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NOVE REALIZOVANA POPTAVKA MIRA NEJVYSSi
@ ooronceno (BEZ RENEGOCIACI) NEOBSAZENOSTI NAJEMNE
0m2 41 600 m? 14,0 % 19,50 EUR/M?/m

LIMITOVANA VYSTAVBA VE 3. CTVRTLETI ZAPRICINILA POKLES MIRY NEOBSAZENOSTI.
DIKY VYSOKE PLANOVANE VYSTAVBE JE TO VSAK POUZE KRATKODOBY TREND.

Vyvoj prazského trhu s kancelarskymi prostory

RYCHLE UKAZATELE

* Ve 3. Ctvrtleti 2014 jsme
nemonitorovali Zadné nové
dokoncené prostory.

< 41 600 m2 modernich ploch bylo novée
pronajato.

+ 55 % poptavky bylo tvoreno
renegociacemi, 33 % tvorily nové
pronajmy.

* Mira neobsazenosti klesla o0 0,6 p.b.
mezictvrtletné a vzrostla o 1,1 p.b.
meziro¢né a dosahla 14,0 %.

< 284 800 m? bylo ve vystavbé, z ¢ehoz
pouze 16 % bylo pfedpronajato.

Po vysoké vystavbé ve druhém cCtvrtleti
2014 zaznamenal prazsky kancelafsky
trh pokles v mnozstvi dokon&enych
prostor. Diky planované vystavbé, ktera
by méla byt dokonena ve 4. Ctvrtleti
2014 je to vSak jen docasny trend.
Protoze by mélo byt do konce roku
dokonceno devét kancelarskych budov o
celkové rozloze 103 600 m?, v celém
roce 2014 by v Praze mélo pfibyt celkem
180 600 m? kancelarskych prostor, coz je
nejvys§si  vystavba, kterou Praha
zaznamenala béhem poslednich Sesti let.

planovany k dokonceni jsou BB Centrum
Delta (32 500 m?), ArtGen (22 000 m?),
The Blox (16 300 m?) a Quadrio
(16 200 m?).

MnoZstvi prostor ve vystavbé& dosahlo ve
tfetim Gtvrtleti roku 2014 284 800 m>.

Celkové mnozstvi nové pronajatych
prostor pfekroCilo ve tfetim Ctvrtleti
41 600 m?, coz byl 23% narust oproti
predeslému Ctvrtleti. Celkové pronajaté
prostory (v€etné renegociaci) dosahly
93 000 m?, tedy o 50 % vice nez ve
2.Ctvrtleti roku 2014.
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Mezi nejvyznamnéjsi transakce tohoto
tvrtleti  patfila renegociace Ceské
pojistovny (32 200 m?) na dvou
budovach v Praze 4, renegociace
spolecnosti ExxonMobil (8 600 m?) v
Atrium Flora v Praze 3 a novy pronajem
spolenosti  NCR Ceska republika
(3 700 m2) v River Garden Il v Praze 8.

Co se ty€e miry neobsazenosti, ve
tretim Ctvrtleti jsme zaznamenali mirny

pokles ze 14,6 % ve druhém Ctvrtleti na
14,0 % ve Ctvrtleti tfetim. Toto bylo
zplUsobeno predevsim nulovou vystavbou
a posunutim data dokonceni u nékolika
projektt na konec roku 2014. Diky tomu
oCekavame opétovné zvySeni miry
neobsazenosti na konci ¢tvrtého Ctvrtleti.
NejvysSi dosazitelné najemné zlstalo v
Praze ve tfetim Ctvrtleti 2014 stabilni.

ésic

Mira neobsazenosti (%)

Vybrané ukazatele za 3. ¢tvrtleti 2014

Centrum mésta

Vnitini mésto

Vnéjsi mésto

Celkové mnozstvi prostor (m2) 544 000 1516 200 903, 00
Volné prostory (m?) 95 600 199 800 120 700

Mira neobsazenosti (%) 17,6 13,2 13,4

Nové dokoncéené prostory (m?) 0 0 0

Cista realizovana poptavka (bez 12 800 23 200 5 600
renegociaci) (m?)

Celkova realizovana poptavka (m?) 13 000 70 700 9400

Cista absorpce (m?2) 10 900 8 000 -10 000
Prostory ve vystavbé (m?) 37 600 190 300 56 900
Nejvyssi dosazitelné najemné 18,50 — 19,50 15,00 — 17,50 13,00 — 14,50

(EUR/m?/ mésic)

Zdroj: CBRE Research, PRF
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Vyvoj v prazskych kancelarskych lokalitach Cista poptavka v prazskych lokalitach

Pankrac-Budéjovicka (565 800 m?) a Centrum mésta

(545 000 m?) stale zlstavaji nejvétsimi kancelarskymi 305 3% 2%
lokalitami v Praze. Z hlediska miry neobsazenosti je 5%
dlouhodobé nejméné volnych prostor v lokalité
Chodov-Opatov (2,5 %) a Pankrac-Budéjovicka
(5,7 %), zatimco v HoleSovicich (26,6 %) a v lokalité
Vysocany-Prosek-Lethany (24,6 %) je jich nejvic. Co
se tyCe Cisté poptavky (bez renegociaci), nejvice
prostor bylo ve 3. Ctvrtleti 2014 pronajato v Centru
mésta (12 800 m?) a dale v Karliné (12 300 m?) av
HolesSovicich (3 800 m2). Nejvic prostor ve vystavbé se

m Centrum mésta

m Karlin

u HoleSovice

m Pankrac - Budéjovicka
Butovice - Stodllky
Dejvice - Evropska

Smichov - Andél

aktualné nachazi v lokalit¢ Pankrac-Budéjovicka Vysocany-Prosek-
(89 300 m?) a dale v lokalité Butovice-Stodllky Zdroj: CBRE Research Lethany
(56 900 m2).

Vyhled Prazsky kancelarsky trh - vyhled
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* Vyrazny narlst kancelarskych prostor v Praze se

o&ekava hlavné ve 4. &tvrtleti 2014. = == Mira neobsazenosti
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Definice

Celkové mnozstvi prostor — moderni kancelarské prostory v budovach kategorie A a B

Mira neobsazenosti — pomér volnych kancelarskych prostor k celkovému mnozZstvi prostor

Realizovana poptavka — mnozstvi kancelarskych prostor, které bylo v daném obdobi pronajato; zahrnuje pronajmy, renegociace, pfed-pronajmy a pod-pronajmy

Cista realizovana poptavka — mnozstvi kancelaFskych prostor, které bylo v daném obdobi pronajato; zahrnuje pronajmy, pred-pronajmy a pod-pronajmy

Nejvy3si dosazitelné najemné — nejvy$si mozné dosazitelné najemné na otevieném trhu (muze byt i hypotetické) ve standardizované jednotce té nejvySsi kvality a v nejlepsi lokalité v daném
obdobi; tento Gdaj nemusi byt identicky se Zadnou jinou transakci, zvlasté kdyz je objem transakci nizky nebo se sklada z neobvyklych jednorazovych transakci

Servisni poplatky — zahrnuji vSechny aplikovatelné sluzby a uzitkové naklady, nezahrnuji spotfebu elekttiny

Podpronajem — prostor nevyuzity sou¢asnym najemcem, nabizeny k podnajmu za Gcelem snizeni nakladu.

Cista absorpce — zaznamenava zménu obsazenosti na trhu v pribéhu sledovaného obdobi.

Kancelarska lokalita — kancelarsky prostor v urcité lokalité, vyznacuje se podobnymi charakteristikami jako napriklad Urovern najma. Priblizné 80% vSech kancelafskych prostor v Praze se nachazi v
9 hlavnich lokalitach.

Disclaimer

Informace zde uvedené byly ziskany ze zdroju, které povazujeme za spolehlivé. Prestoze nepochybujeme o piesnosti Gidaju, nepotvrzujeme je a nejsou vazany zadnou zarukou, garanci nebo
prohlaSenim z nasi strany. Povinnosti kazdého jedince je nezavisle potvrdit jejich spravnost a plnost. VeSkeré projekce, nazory, predpoklady nebo pouzité odhady slouzi pouze jako pfiklad a
nepredstavuji aktualni nebo budouci vyvoj trhu. Tyto informace jsou uréeny vyhradné klientim CBRE a nelze je reprodukovat bez predchoziho pisemného souhlasu spole¢nosti CBRE. © Copyright
2014 CBRE

CBRE

www.chre.com

© 2014, CBRE s.r.0.


http://www.cbre.com/
mailto:klara.bejblova@cbre.com
mailto:klara.bejblova@cbre.com
mailto:bert.hesselink@cbre.com
mailto:lenka.vasickova@cbre.com
https://plus.google.com/+cbre
https://www.facebook.com/cbre
https://twitter.com/CBRE_Czech

