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Cztery lata po pierwszej edycji raportu CBRE na temat ulic
handlowych w Warszawie i Krakowie, nastgpit moment na
stworzenie jego reedycji, aby prognozy, poczynione w 2014
roku odnosnie rozwoju wspélczesnego handlu w centrach
polskich miast skonfrontowa¢ z rzeczywistosciq roku 2018.



Ulice handlowe obraty inny

kurs, niz oczekiwano. Zamiast
rosngcego odsetku najemcow

z sekiora modowego i marek
luksusowych, sekior gastronomiczny
zaczat umacniaé swojg pozycie
wzdiuz gléwnych trakiow pieszych

w centrach Krakowa i Warszawy.
Ulice handlowe wciqz nie stanowig
lokalizacji pierwszego wyboru

dla wigkszoéci marek ,z gome;j

potki”, chociaz czesé luksusowych,
wyigtkowych na skale Polski
najemcdw prowadzi swoje lokale
wiaénie tam. Stanowiq one jednak
niewielki odsetek skladu najemcow
ulic handlowych. Weigz istnieje spore
zainteresowanie marek z réznych
seklordw rozwijaniem swojej oferty na
polskich ulicach handlowych, jednak
bariery rozwoju ulic handlowych,
zidentyfikowane w poprzedniej

edyciji publikacji wciaz pozostajg
nierozwigzane. Brak konsekwencii

w tworzeniu sfrategii najmu lokali przy
ulicach hamuije tworzenie sie skupisk
najemcédw o podobnym profily,

ktére mogtyby — wykorzystujac efekt
synergii — przyciqgad klientéw do
danej lokalizacji.

Wyijatek stanowi sekfor
gastronomiczny, kiéry zdominowat
centra polskich miast. Zdecydowana
wiekszo$¢ najemcodw polskich ulic
handlowych fo restauracie, bary,
kawiarnie i kluby, a fendencja ta
stale roénie. Gastronomia i rozrywka
fo oferta, jakq przede wszystkim
oferujg najemcy ulic handlowych.

Na ile ta tendencja jest zwigzana

z barierami rozwoju innych branz,

a na ile spowodowana zmiang stylu
zycia Polakéw — trudno jednoznacznie
stwierdzi¢. Polskie spoteczenstwo
bogaci sig, statystyczny Polak ma
coraz wyzszy dochéd do dyspozycii,
sita nabywcza jego portfela wzrasta.
To pozwala na zmiane stylu zycia

i mentalnoéci spoteczenstwa,
poniewaz rosng wymagania
polskiego konsumenta. Staje sie on
bardziej $wiadomy i coraz bardzie]
sktonny do spedzania czasu z rodzing
i przyjaciotmi poza domem.

Jak zmienity sie polskie ulice
handlowe od 2014 roku2 Czy zmiany
te byty nieznaczne, czy wydarzyta
sie prawdziwa rewolucja, catkowicie
zmieniajgca dotychczasowe oblicze
centrow polskich miaste Czy ulice
handlowe mogq w przysziosci sta¢
sie konkurencjq dla tradycyjnych
centréw handlowych? Jakie sq
gtéwne bariery otwarcia sklepu

przy ulicy handloweje Co mogtoby
zacheci¢ znane marki do otwierania
sklepow przy ulicach handlowych?
W celu odpowiedzi na te i inne
pyfania, zwigzane z rozwojem
polskich ulic handlowych, firma
CBRE skonsultowala sie z panelem
niezaleznych Ekspertow, kiérzy od
lat dziatajg na rynku handlowym

w Polsce i poprosita ich o opinie,
sugestie i propozycje zmian, jakie
moglyby zostaé zaimplementowane
w kwestii poprawy jakosci handlu
przy gtéwnych traktach pieszych.
Dodatkowo, Dziat Doradztwa i
Badan Rynku zbadat ulice handlowe
w Krakowie i w Warszawie

pod katem skfadu najemcéw.
Zidentyfikowano frendy i tendencie,
kiére obecnie dominujq rynek, a takze
zbadano zmiany, jakie zaszly na
ulicach handlowych na przestrzeni
ostatnich 4 lat.
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KRAKOWSKIE
ULICE HANDLOWE

Krakéw jest drugim co do liczby ludnosci miastem w Polsce, oraz
iednym z najliczniej odwiedzanych przez turystow. W 2017 roku
Krakéw odwiedzito niemal 13 min oséb, z czego niecate 24%
stanowili odwiedzajacy zza granicy. Warto$é¢ wydatkéw turystéow
ocenia sig na 5,5 mld zlotych. Turystyczny charakter miasta
uksztattowat ulice handlowe i nadat im niepowtarzalny klimat, kiéry
wyréznia je sposrodd ulic handlowych pozostatych aglomeraci.

Tradycja handlowa Krakowa siega Xl wieku. Rynek Gléwny

w Krakowie jest ofoczony stylowymi kamienicami, w ktérych
zlokalizowana jest zréznicowana oferta handlowa i ustugowa —

od eleganckich restauraci, poprzez bary, puby, ksiegarnie, banki

i sklepy spozywcze. Sukiennice, kiére stanowig jeden z wazniejszych
zabytkéw miasta, funkcjonowaty jako pierwotna forma centrum
handlowego juz w XIV wieku, a obecnie stanowiq jeden z gtéwnych
punktow turystycznych z ofertq pamigtek i bizuterii.

Krakowskie ulice handlowe sq zlokalizowane wokét Rynku Gléwnego.
Florianska, Grodzka i Szewska to najwazniejsze ulice handlowe
miasta. Gtéwnymi najemcami krakowskich ulic handlowych, z uwagi
na turystyczny charakter tego miejsca, sq restauracje i kawiarnie,
zlokalizowane wokét rynku Gléwnego, z eleganckimi i jednolitymi
ogrédkami i parasolami. Bizuteria i akeesoria to kategoria réwniez
szeroko obecna przy krakowskich ulicach handlowych, a takze marki
modowe, zaréwno te miedzynarodowe jak i lokalne.

Mimo popularnosci i atrakeyjnosci Krakowa, weigz jest relatywnie
niewiele miedzynarodowych marek z modq i akcesoriami przy
krakowskich ulicach handlowych. Jest to rezultat braku odpowiednich
lokali — zaréwno pod wzgledem wielkosci jak i oferowanego
standardu wykonczenia i konirybucii dla najemcow. Wprawdzie
syluacja fa ulega stopniowe poprawie a inwestorzy stajq sie coraz
bardziej $wiadomi mozliwosci, jakie oferuje Krakéw, co jest widoczne
we wazrastajqceej liczbie rewitalizacji, jakie majq miejsce wzdtuz

ulic handlowych. Jednoczesnie jednak ogélnopolskie tendencje
umacniania sie gastronomii koszfem pozostatych branz przy ulicach
handlowych sq obecne réwniez w Krakowie.

| Krakowskie Ulice Handlowe 2018| © CBRE, Research



SKLAD NAJEMCOW '
ULIC HANDLOWYCH KRAKOW

2014 2018

Sklad najemcéw krakowskich ulic

¢

handlowych na przestrzeni ostatnich 4 lat 1% Moltimedia 1%
ulegt zmianom, ktére wpisujq sie¢ w ogélne
trendy, zwiqzane z polskimi ulicami - ‘*‘o -—
handlowymi. Zwiekszyt sie udziat liczbowy 29,  Rozrywka 39,
najemcoéw gastronomicznych w ogélnej
strukturze branz oraz lokali z ofertq mody - m ¢ -
i akcesoriow. Dodatkowo zwigkszeniu ulegt 2% Inne 3%
wspoétczynnik najemcéw z branzy rozrywki ‘
oraz ustug. Gtéwne funkcje ulic handlowych - -

.. 4% Wyposazenie 39,
wyraznie ewoluowaty w strone sektora domu
gastronomicznego, cho¢ jeszcze ¥
4 lata temu ulice Florianska i Grodzka =

. 4% Zdrowie, 4%

charakteryzowaly si¢ przewagq mody uroda
i akcesoriow w skladzie najemcow. X

4% Wolne 4%

14% Ustugi 15%
25%  Moda,  26%

akcesoria

>

41% Gastronomia  42%

Wykres 1. Sklad najemcow ulic handlowych Krakowa w 2014 i w 2018 roku
Zrédlo: CBRE, Dzial Doradztwa | Badar Rynku, 2018
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~Marki, ktére nie otworzyly do tej pory zadnego

sklepu na ulicy handlowej mogq mie¢ pewne obawy do
prognozowanych wynikéw sprzedazy, a co a tym idzie sq
wrazliwe na warunki finansowe - tak wiec nizsze

czynsze z pewnosciq bylyby zachetq. To oczywiscie moze by¢
przeszkodq dla niektorych wynajmujgcych, ale w zaleznosci,
od miasta, lokalizacji, prowadzonej przez najemce
dzialalnosci, mozna wspélnie uzgodni¢ warunki, ktére bedqg
korzystne dla obu stron.”

Robert Gietko
Asset Manager, CBRE Global Investors Poland




Ulica Florianska charakteryzuje sie znaczgcym
odsetkiem najemcéw z sektora modowego. W
2014 roku stanowili oni dominujgcy odsetek
sktadu najemcow ulicy, jednak obecnie

obserwuje sie spadek ich udziatu w ogélnej

licznie marek, kiére wynajmujqg powierzchnie
przy Florianskiej (z 36% w 2014 roku do 27%

w 2018 roku). Przy jednoczesnym wzroscie

liczby najemcéw z sektora gastronomicznego

z 27% w 2014 do 33% w 2018 roku, oraz
nieznacznym umocnieniu si¢ sektorow ustug,
rozrywki oraz zdrowia i urody, mozna moéwié

o znaczqcych zmianach, jakie nastgpity na
przestrzeni ostatnich czterech lat. Wskaznik -
powierzchni niewynajetych pozostaje na statym N
poziomie 3%. N
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»Nasza marka jest obecna tylko w kilku lokalizacjach przy ulicach w Polsce. Z naszych
doswiadczen wynika, ze potencjat najlepszych do tego typu miejsc nie jest w petni
wykorzystywany, a dobér najemcéw bardzo przypadkowy. Jest to zapewne zwiqzane z brakiem
spojnej i wspélnej koncepcji wynajmu wynikajqcej przede wszystkim z prywatnej wlasnosci lokali.
Ponadto, w wielu interesujqacych i atrakcyjnych miejscach zamiast dobrej jakosci restauracii czy
kawiarni lub znanej marki modowej, pojawiajq si¢ instytucje finansowe lub sieciowe restauracje
typu fast food.”

Barbara Has
Senior Expansion Manager, Orsay

Najbardziej znaczgce zmiany w strukturze
najemcéw ulicy (2018 vs. 2014)
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KRAKéW = Ulica Florianska

. Costa Coffee

. McDonald'’s

. Brama Hostel

. Harpers shoes

. Kantor

. Kebab Falafel

. Kantor

. Sklep Spozywczy
. Dom Goscinny UJ
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Ustugl

RESTAURACJE, KAWIARNIE

INNE

PAMIATKI

MODA | AKCESORIA

WYPOSAZENIE DOMU

[ ]
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10. Dom Goscinny U)
11. Voigt

12. Jama Michalika

13. Beer House

14. Hebe

15. Dom Jana Mateiki
16. Aurarius

17. Balkan Express Grill
18. Lody i nie tylko

BARY I KLUBY

MULTIMEDIA

WOLNY CZAS

IDROWIE | URODA

SKLEPY SPOZYWCZE

WOLNE LOKALE

[ ]

19. Kantor

20. Orsay

21. Souvenirs

22. Biuro Podrézy

23. Krakowski Kredens
24. Jubiler

25. Krakow Souvenirs
26. Karmello

27. Hotel Floryan

28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.

pijrskd

Biuro Podrézy

Tally Weijl

Cinema 7D

Moda Damska

Krakow Souvenirs

The Mexican

Pijalnia Wadki i Piwa
Mountain Warehouse
Piwnica pod Ztotq Pipg

37.
38.
39.
40.
41,
42.
43.
44.
. Hostel

Swiat Bursztynu

Emerald

Flying Tiger Copenhagen
Swatch

KFC

Six

Pamigtki

Carrefour express

46.
47.
. Muzeum Farmaciji
49.
50.
51.
52.
53.
54.

Pamigtki
Amnesia Club

Rytko

Alkohole

Futra

Goéciniec Florianski
Twoje Soczewki

Sephora

55. Starbucks

56a. Huki Muki

56b. Trattoria Degusti
57. Kebab

58. Souvenirs

59. Parfois

60. Pasaz Florianska 24
61. 1 <3 Krakéw

62. lola lola

63.
o4.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.

Sklep z pamiqtk
Pasaz Handlowy
Zapiecek
Tobbaco
Staropolskie trunki
Promod

Biuro Podrézy
Kantor

L
I'occitane

Swietego Marka




72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.

Hotel pod Ré2q
Empik

Ecco

Bona Pub
Regatta

Desa

Trattoria Prima
Wolny lokal

la Strada

81. Souvenirs

82. Camper

83. Hostel HeyNow

84. Souvenirs

85. Jazz Club u Muniaka
86. Kebab

87. Kantor

88. little Britain

89. Michat Negrin

42 |48 44 I
| ! I

Floriahska

56b

Q0.
Q1.
Q2.
Q3.
Q4.
Q5.
Q6.
Q7.

Pizza Sycylia

Dverse

Cabaret

Monstelo

Zlota Réza

Krakowskie Lody z Lodziarni
Konopka - odziez skérzana
Bank Pekao SA

Swietego Tomasza

Florianska

9] W

Plac Mariacki

| Krakowskie Ulice Handlowe 2018| © CBRE, Research
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KRAKéW = Ulica Grodzka

/
[

Na przestrzeni ostatnich 4 lat najemcy przy ulicy
Grodzkiej znacznie sie zmienili. Kategoriq, ktora
dominowata w 2014 roku byta moda i akcesoria z
33% udziatem w skladzie najemcow, obecnie jej udziat
spadt do 29%. W 2018 roku naijliczniejszq kategoriq
najemcéw okazata sie byé gastronomia, ktérej udziat
w skladzie najemcow Grodzkiej wzrést od 2014 roku
o 5%, do 34%. Udziat rozrywki w skladzie najemcow
ulicy réwniez wzrést - z 1% do 3%, zwiekszyl sie
takze udzial sklepow z pamigtkami (z 4% do 6%). Na
niekorzys¢ dziata fakt, ze udzial niewynajetych lokali
wzrést do 4%.

»Ulice handlowe sq najlepszym miejsce dla gastronomii, tak wiec

naturalnym zjawiskiem jest najwiekszy rozwéjnajemcoéw reprezentujgcych
te kategorie. Polskie spoteczenstwo robi sie coraz bogatsze, zmieniajq sie
nawyki zywieniowe i dotyczqce spedzania czasu, tak wiec coraz wiecej
ludzi korzysta z ustug szeroko rozumianej gastronomii.”

Robert Gietko
Asset Manager, CBRE Global Investors Poland




1. Inna Outlet 13. Toruniskie Pierniki 25. Wolny lokal 36. Krakowskie lody z 47. legendary Krakéw 58. Fabryka Cukierkow 69. Szewc

2. Cafe Zakgtek 14. Yves Rocher 26. Polskie Czapki dodatkami 48. Conhpol 59. Ara 70. Caterina

3. Exchange "Gold" 15. Angel Fashion 27. Exchange 37.1am 49. Click Fashion 60. Kanfor 71. Wisniowy Sad

4. Souvenirs 16. Tourist Information Point 28. Hotel Rezydent 38. Mirage 50. Wilsoor 61. Pandora 72. lody Tradycyjne

5. Max Mara 17. Wolny lokal 29. Akropolis 39. Llokach 51. Pasaz Handlowy 62. Tourist Information 73. Souvenirs

6. Mirage 18. Carrefour 30. Krakowska Manufakiura  40. Souvenirs Home Design 63. Smak Ukrainy 74 Noigt

7. Grodzka 4 Apart House 19. Delikatesy Czekolady 41. Karmello 52. Interior Fashion 64. India Shop 75. By Insomnia

8. Polskie Dania 20. Pronto Pizzeria 31. Hotel Jan 42. GiftsdSouvenirs 53. Apteka 65. Red Rubin 76. Restauracja Pod Aniotami
9. Goéralskie Praliny 21. Wild Night 32. Elel moda 43. Prozak Club 54. Reaktywacja Pub 66. Figaro 77. At Gallery
10. Wolny lokal 22. Gruzinskie Chaczapuri 33. Exchange 44. McDonald 55. Hostel Let's Rock 67. Galeria Mariana Gologor- 78. Balaton Restauracja
11. Koronki i Kapelusze 23. Marmolada 34. Aparthotel 45. Apteka 56. Art.&Craft Gallery skiego 79. Enoteka Pergamin
12. Paul & Shark 24. Hotel Rezydent 35. Krakow Souvenirs 46. Cukiernia Wadowice  57. World of Amber 68. Jubiler 80. Midd Malina

. <l %

& SxEmtEn 8
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Plac Dominikarsk;

Poselska

Grodzka

ﬁ

Rynek Gtowny Grodzka

Poselska

UStUuGl

_ BARY | KLUBY o INNE

SKLEPY SPOZYWCIE

WOLNY CZAS MODA | AKCESORIA

RESTAURACIE, KAWIARNIE  MULTIMEDIA WOLNE LOKALE IDROWIE | URODA WYPOSAZENIE DOMU PAMIATKI

| Krakowskie Ulice Handlowe 2018| © CBRE, Re'



==1E W K" s
A

L 4
KRAKOW o
2 5 2
° % ] £
Ulica Rynek v £
3 3
Szezeparskg Plac Mariacki
i Plac Mariacki
Szewska Rynek Gtowny

39
T

8
4

USLUGH BARY | KLUBY n
S’wie?e]Anny

RESTAURACJE, KAWIARNIE MULTIMEDIA

° ® 49 52 54
INNE WOLNY CZAS 45 o

° 3
PAMIATKI IDROWIE | URODA =
MODA | AKCESORIA SKLEPY SPOZYWCZE
WYPOSAZENIE DOMU WOLNE LOKALE N
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1. Bank Pekao SA

2. Kawiarnia Bankowa

3. The Piano Rouge

4. Pijalnia Czekolady E.Wedel
5. Sopocki Dom Aukeyjny

6. Vintage Restauracja & Winiamia
7. Virtuoso

8. Polski Pub

Q. Aparthotel Betmanowska
10. Staropolska Karczma

11. Restauracja Gehanowska
12. Antyki

13. Hotel Bonerowski

14. Restauracja Bonerowska
15. Kantor

16. loza Klub Akiora

17. Costa Coffee

18. Wolny lokal

19. Hexeline

20. Kantor

21. Chopin Restaurant

22. Galeria Janet Gems

23. Redolfi

24. Tatuum Men

UStUGI

IDROWIE | URODA

MODA | AKCESORIA

WOLNY CZAS

25. Kurant Ksiegarnia Muzyczna
26. Tatuum Woman

27. Apteka

28. Sklep Muzeum Historycznego
29. Europejska

30. Hawelka

31. Biedronka

32. Muzeum Figur Woskowych
33. Wawel

34. Snack Bar Monika

35. Bank Pekao SA

36. Bank BZ WBK

37 Tourist Information

38. Pimento

39. Komisariat Policji

40. Vis a Vis

41. Harris Piano Bar

42. Dobra Kasza Nasza

43. Piwnica pod Baranami
44 Starbucks

45. Czeczotka

46. la Grande Mamma

47 . Galeria MCK

48. SPHINKS

BARY | KLUBY

RESTAURACJE, KAWIARNIE

2

SKLEPY SPOZYWCLZE

WYPOSAZENIE DOMU

49. Arlekin

50. Art. Museum / Papugamia
51. Empik

52. Sioux

53. Pizza Dominium

54. Bank PKO BP

55. Deutsche Bank

56. Jubiler

57. Hotel Wentzl

58. Da Pietro

59. Stodki Wentzl

60. Max 18

61. Cracov Hostel

62. The Spagheti Pizzeria&Ristorante
63. Szara Ges

64. Grande Gril

65. Wierzynek

66. Restauracja Tradycyja
67 . Stodki Wierzynek
68. Dom Polonii

69. I'Occitane

70. Diesel

71.Pasaz 13

72. Nespresso

PAMIATKI

MULTIMEDIA

INNE

WOLNE LOKALE

73.
74.
75.
76.
/7.
/8.
79.
80.

81

Likus Concept Store
NORD Shoe Studio
Aparthotel

Urban Garden Bar & Cafe
United Colors of Benetton
Restauracja Wesele

Ztoty Piec

Kantor

. Klub Pod Jaszczurami
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.

Mydlarnia

Pasaz Handlowy
Zebra

Budda drink & garden
Bar Szafa

Zara

Hard Rock Cafe

Sukiennice

| Krakowskie Ulice Handlowe 2018| © CBRE, Research
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KRAKOW
Ulica Rynek

Najbardziej reprezentatywne miejsce Krakowa, Rynek,
zdominowany jest przez najemcéw gastronomicznych - lokale
te stanowiq 53% sktadu najemcéw. Kolejnq liczng grupg
najemcéw sq lokale ustugowe (16% sktadu najemcéw). Majgc
na uwadze charakter miejsca, ten dobér najemcéw jest w petni
vzasadniony. Pozytywnym zjawiskiem jest spadajqca ilo$é
niewynajetych lokali - jest ich obecnie 1%.

Najbardziej znaczqce zmiany w strukturze

jemcow ulicy (2017 vs. 2014
~Centra miast przyszlosci bedq sie rozwijaly, moim zdaniem najemecdw ulicy | ve )

to naturalne srodowisko dla gastronomii. Réznorodne
skupiska ludzi, ulice handlowe, miejsca kultury i rozrywki
- wszystkie dobrze prosperujq kiedy sq zlokalizowane
w centrum. To dosé¢ bezpieczne srodowisko do rozwoju

1)

wspoéltczesnego handlu i ustug.”

Marcin Wachowicz
Tworca konceptow gastronomicznych Aioli, Banjaluka, Momu

64 Krakowskie Uliceftiandlowe 20 18" © CBRE Research \ v
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Ulica Szewska zyskata w ciggu ostatnich lat
znaczngq ilos¢ najemcéw gastronomicznych -
wiqcznie ze sklepami spozywczymi jest ich juz
57% wszystkich lokali. Moda powoli wypierana
jest z ulicy i stanowi jedynie 9% sktadu najemcow.
Niekorzystnym zjawiskiem jest fakt wzrastajqcej
ilosci niewynaijetych lokali, ktérych udziat w
skladzie najemcow ulicy wyniést 9%.

Najbardziej znaczqce zmiany w strukturze
najemcéw ulicy (2018 vs. 2014)




KRAKéW = Ulica Szewska

1. Nakielny - kawa i wypieki 8. Kebab 15. Antyki przy Szewskiej 21. Carrefour Express

2. Wolny lokal Q. Pepita 16a. Kebab 22. Ksiegamia na Szewskiej
3. Red is bad 10. Kobe 16b. Starbucks Coffee 23. Pekao BP

4. Gorqce pqczki 11. Kebab 17. Residence 9 24. Bank BZ WBK

5. Herbapol 12. Wolny lokal 18. Krakuska 25. McDonald's

6. Pierogarnia Krakowiacy 13. Chipsy king 19. Wolny lokal 26. lody

7. Jazz Faust cafe 14. Banialuka 20. Gorgezka 27. Tobacco

18 |Krakowskie Ulice Handlowe 2018 | © CBRE, Research

Laoft

Szewska

43 -

. Latona Botique

. KUKU

. Costa Coffe

. Boscaiola

. Zegarmistrz

. Piec Art Music Club

. Rin Music Club

35. Bistro pod Aniotkami 42. Babeczki
36. Kwiaciamia 43. Pizzatopia
37. Subway 44. Wolny lokal

38. Hard candy music club

39. Zabka

40. Pijalnia wodki i piwa
41. Jean louis David
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WYPOSAZENIE DOMU

PAMIATKI
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WOLNE LOKALE




PERSPEKTYWY

4

NA PRZYSZLOSC

*  Poprawa wspdtpracy i zwiekszone zaangazowanie miasta w problemy najemcow Przy takim scenariuszu mozna spodziewa¢ sie rozkwitu ulic handlowych,

ulic handlowych: dywersyfikacii strukiury najmu, wzmozonego zainteresowania marek

- Rozwigzanie probleméw bezpieczenstwa, czystosci, luksusowych i najemcow sieciowych z branzy mody i akcesoriow.

- Utrzymanie zieleni, Tworzenie koncentracji handlu na poszczegoélnych obszarach ulic

- Koordynacja i dostosowanie ruchu ulicznego, handlowych, m.in. w okolicach doméw handlowych moze stanowi¢

- Rozwigzanie probleméw parkowania, szanse rozwoju dla nowoczesnych ulic handlowych, podobnie

- Wyjécie naprzeciw ograniczeniom powierzchniowym wynajmu lokali, jak odpowiednie zintensyfikowanie dziatah angazujgeych lokalng

- Rozwigzanie problemu czasu trwania uméw najmu lokali, do kiérych sq spofecznoé¢ i turystéw w zycie ulic — wydarzenia kulturalne i

roszczenia. rozrywkowe powinny by¢ nieodigcznym elementem centréw polskich
e Spdjna polityka zarzqdzania ulicami handlowymi. miast. Skfania to mieszkancow do przebywania na ulicach handlowych,
e Odpowiednia selekcja najemcdw. spedzania fam czasu wolnego i robienia zakupow.

e Ulozenie konkretnej strategii wynajmu.
*  Wozrost swiadomosci wiascicieli budynkéw dotyczqgeej standardéw wykonczenia
lokali.



®  Brok zmian w polityce miasta w zakresie ulic handlowych i utrzymanie sie '

obecnych tendencji v
W takim przypadku niejako naturalnie moze rozwija¢ sie sekfor gastronomiczny i
coraz bardziej opanowywa¢ polskie ulice handlowe.

Jednoczesnie, niekonsekwenina polityka w zakresie doboru najemcow moze
spowodowag, ze w cenfrum Warszawy pojawiqg sie najemcy przypadkowi,

kiorzy nie mieliby racji bytu w duzych miastach innych europejskich parnstw. WtASClClELE

Tworzy sie eklektyczny, mato reprezentatywny i niekorzystny obraz ulic
WV handlowych.

INWESTORZY NEMCY

Potencjat, jaki daje obecny rozwéj gospodarczy kraju, rosnqea sita nabywcza
i atrakeyjno$¢ polskiego rynku w oczach zagranicznych inwestordéw, sieci handlowych czy
furystow nie powinien by¢ zmarnowany. Polska staje sie coraz mocniejszym punkiem na
mapie Europy, zaréwno pod wzgledem gospodarczym jok i standardéw bezpieczenstwa,
co jeszcze bardziej zwigksza szanse rodzimego rynku na dynamiczny rozwd;. MIASTO
Rozwigzania wigkszosci probleméw polskich ulic handlowych nalezy szukaé we .
wspétpracy podmiotéw dziatajgcych na rynku:
e Konserwatora zabytkéw,

Wiodorey minde KONSERWATOR
Wiascicieli kamienic,

Inwestoréw, Sl ECl HAN DLOWE

Najemcow i sieci handlowych.

Warunkiem sukcesu jest tez elastycznosé. VVarto zastanowi¢ sie na ile niewielkim
kosztem mozna te wspdtprace polepszy¢ i jak wptynie poprawa kluczowych kwestii na
rozwdj polskich ulic handlowych — a w szerszym kontekscie — polskich miast w ogdle.
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