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Дефицит площадей продолжает 

увеличиваться, а ставки растут

Складская недвижимость Московской области, 

I квартала 2019 года
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*Изменения по сравнению с прошлым кварталом

Доля свободных площадей

4,5%
Средняя ставка аренды
3 700 руб./кв. м/ год

Новое строительство

200 тыс. кв. м
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Динамика средневзвешенной базовой арендной ставки, 
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Динамика и структура объёма свободных площадей, 
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Спекулятивное строительство Законтрактованные площади 

ПРЕДЛОЖЕНИЕ

200 тыс. кв. м складским площадей было

введено в эксплуатацию в I кв. 2019 года – в 3

раза меньше, чем в предыдущем квартале. При

этом, только 40% площадей было

законтрактовано до выхода на рынок.

Сохранение стабильного спроса на

спекулятивные проекты со стороны арендаторов,

ввиду усиления дефицита свободных площадей,

стимулирует девелоперов на возвращение к

спекулятивному строительству.

СВОБОДНЫЕ ПЛОЩАДИ

По итогу I квартала общий объём свободных

площадей зафиксировался на отметке 551 тыс.

кв. м, что на 133 тыс. кв. м меньше, чем в

прошлом квартале. Доля свободных площадей

сократилась на 1,2 п.п. по сравнению с IV

кварталом 2018 г. и составила 4,5% от общего

предложения.

КОММЕРЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ

За счет усиления дефицита свободных площадей

средневзвешенная арендная ставка выросла на

3% по сравнению с прошлым кварталом и

составила 3 700 руб/кв. м/год. По нашим

прогнозам, на субрынках c минимальной

вакансией к концу года ставки аренды могут

достигнуть уровня в 3900-4000 руб. за кв. м в

год.
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