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Absorcion neta semestral iguala a todo lo registrado
en 2023 debido a una mayor disponibilidad

24,78% 4180440 M2 4 257169 M?

Vacancia Absorcién Neta Produccién

Nota: Flechas indican cambios sobre el periodo anterior.

RESUMEN DE MERCADO

e La tasa de vacancia cierra el 1S en 4,78%, 1,12 puntos porcentuales por sobre el semestre
anterior.

e Durante el primer semestre del afio ingresaron al mercado 257169 m2 Los proyectos
nuevos se ubican en todos los submercados a excepcién de la zona Centro-Oriente.

* La absorcién neta del semestre contabiliza 180.446 m? un 68% por sobre del semestre
anterior, volumen similar a todo lo registrado el 2023.

* Los precios de lista se observan al alza cerrando el primer semestre con un indice de 0,162
UF/m?, 3,16% por sobre el semestre anterior.

Por tercer semestre consecutivo, el mercado de bodegas aumenta su tasa de vacancia, sin
embargo, sélo durante el primer semestre logra casi igualar la absorciéon neta evidenciada
durante todo el 2023, sintoma de un mercado que comienza a retornar a vacancias de mayor
equilibrio, permitiendo una mayor actividad de arriendo. Por su parte, los precios se observan
con una mayor dispersion, reflejo de la diferenciacién de los proyectos nuevos, que, tras un
largo periodo de alta precolocacién, ingresan al mercado con alguna disponibilidad.
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» 0,162 UF/M?

Arriendo Promedio

Figura 1: Evolucion Histérica Mercado Industrial de Bodegas (000s, m?)
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Fuente: CBRE Research, 1S 2024; Instituto Nacional de Estadisticas, PIB 2024 estimacién. Banco Central de Chile.
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Mercado Industrial

La constante alza en la tasa de vacancia plantea dudas en las proyecciones del
mercado. Si bien la disponibilidad crece, los volimenes de demanda en términos
de absorcion neta se observan al alza en comparacién al alicaido 2023, afio que
mostré cémo la preferencia de los usuarios se inclind hacia la migracién de
usuarios a proyectos nuevos en un claro Flight to Quality, el que, si bien ha bajado
en volumen, se mantiene como una tendencia importante. Esta nueva
disponibilidad en proyectos recién ingresados, de todos modos, se observa como
algo positivo ya que ofrece al mercado un producto de calidad superior
contemplando mejoras en tecnologia, infraestructura, atributos de seguridad y
clasificacién LEED, lo que sin duda es reflejo de la necesaria adaptacion del
mercado a las altas exigencias de la operacion logistica.

Nueva Oferta y Produccion Futura

Durante el primer semestre del afio, ingresaron 257.169 m? al stock de centros de
bodegaje para renta, correspondiente a 7 nuevos proyectos y 4 ampliaciones de
centros existentes, en su mayoria desarrollados por actores tradicionales del
mercado y un nuevo operador que ingresa al mercado con 3 proyectos nuevos.

En cuanto a la oferta futura, al cierre del reporte se encuentra en construcciéon un
volumen de aproximadamente de 660.000 m2. De esta cantidad, se prevé que el
55% se integre al mercado en el segundo semestre de 2024, mientras que el
porcentaje restante se incorporard en 2025. Un 40% del total en construccion se
sitla en el submercado Poniente, seguido por el Sur con un 26%.

El seguimiento de permisos de edificacion muestra un total aproximado de

700.000 m? en proyectos que aun no inician obras. Las zonas que lideran la
aprobacién de permisos son la Poniente y Norponiente.
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Figura 2: Poyectos en Construccién® (000s, m?)
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Figura 4: Tasa Anual de Crecimiento de Stock (%)
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Figura 3: Concentracién del Stock por Submercado segun Area
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Fuente: CBRE Research 1S 2024. * Superficie estimada de acuerdo a nivel de obra iniciada.
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Figura 5: Vacancia y Valor de Arriendo Promedio Figura 6: Absorcion Neta Semestral (m?)

Vacancia y Absorcion

Vacancia (%) e Arriendo Promedio (UF/m?)

Por tercer semestre consecutivo se registra un alza en la tasa de 14% 0,20 400.000
vacancia cerrando el periodo con un 4,78% equivalentes a 12% 016 300.000
aproximadamente 287.000 m?, lo que representa un incremento del ’ )
. 10% 200.000 Prom. Semestral
indicador de 112 puntos porcentuales respecto del semestre 012 : 5 Afios
anterior y de 3,49 pp si se le compara con el mismo periodo del afio 8% ’ 100.000
2023. 6% 0,08
0
. . g 4%
El submercado que acumula mayor disponibilidad y a su vez mayor 0,04 -100.000
stock es el Poniente con el 44% de la disponibilidad, seguido por la 2%
zona Sur con el 25%, sector que representa la mayor variacién 0% 0,00 -200.000
- . e 22992 5 8 3 888 & ® © o 2 o o g 5 8 8 8 g &
semestral en relacién con el 252023 aumentando su vacancia en R 23&%&%ggeLesgg g s 8 2 2 3 8 8 8 8§ g8 8 8 g ¢
3,05 pp. La disponibilidad se distribuye en 53 centros de bodegas Q@ 2Qegeg2ggaeygegygoe @ g8 @ g e g e & e g ¢ g e
con superficies que van desde 200 a 32.000 m?, rango amplio que
es reflejo de cambios en la demanda. En los periodos anteriores se
observaba una mayor atomizacion de los espacios disponibles, en Figura 7: Principales Indicadores por Submercado
contraposicion a las mayores superficies que se encuentran hoy, .. .

i pI ity ' tp d tq ient d Iy Area Util Tasaice Absorcin Nueva Oferta En Construccion s
qlug incluso §e sitlan gn proyectos de entrega reufzn .e, cuando la Submercado P Vacancia Neta po p Promedio®
tonica anterior era ell ingreso de proyectos con practicamente un % (m? (UF/m2/Mes)
100% de precolocacién.

Centro-Oriente 144.653 0,41 1.077 - - 0,205
Respecto a la demanda, el mercado de arriendo registra una Nor-Poniente 1472672 365 21,030 24.990 05816 0163

absorcién neta semestral de 180.446 m? un 68% por sobre el
semestre anterior y un 117% por sobre el primer semestre del 2023, Norte 1.039.415 3,36 43.451 61.406 127.353 0,173
mayor actividad que proviene de una tasa de vacancia que
comienza a retornar hacia niveles de mayor equilibrio, permitiendo
a la demanda retornar hacia volimenes mas tipicos. Esta se Sur 926.276 7,65 8.745 38770 170.932 0,159
concentra principalmente en la zona Poniente con un 59% de la
absorcion neta, seguido por la zona Norte y Norponiente con un
24% y 12% respectivamente.

Poniente 2.423.871 5,26 106.142 132.000 269.695 0,159

Total 6.006.887 4,78 180.446 257.169 663.796 0,162

Fuente: CBRE Research 1S 2024

*Promedio ponderado de valor ofrecido en el mercado, basado en drea disponible por centro, el cual no considera descuentos por negociacion al cierre de contrato. El
valor de TUF al 30.06.2024 es de CLP 37571 equivalentes a USS$ 40,69
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Figura 8: Valor de Arriendo Promedio por Submercado (UF/m?) Figura 9: Dispersion Precio Lista por Submercado (UF/m?)

Valor de Arriendo Promedio

La primera mitad del afio cierra con los precios de lista en aumento 0,30 0,24
un 3,16% en relacién con el semestre anterior, el alza es atribuible,
en mayor medida, al ingreso de nuevos proyectos que inician

operacion durante el periodo con disponibilidad en su stock, 0,20 ¥ 0.20
empujando asi los precios al alza. A pesar de este aumento, si se le 015 0,18
compara con el primer semestre del afio 2023, los valores de ' — 0,16
arriendo disminuyen en un 513%. Seflal que sostiene una 0,10 014
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estabilizacién de precios promedio en torno al 0,15-0,16 UF/m2.
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que solo concentra el 0,41% de la disponibilidad total. Le sigue la I ’; &
zona Poniente con un aumento semestral de 10,74% producto del . i 8 z
i B Centro-Oriente == Nor-Poniente Norte ]
ingreso de nuevos proyectos de alto estandar. Poniente —Sur Max. CUE/m?  Min. (UF/m2 = Prom. (UE/m?)
En caso contrario, la zona que mas disminuye sus valores de lista Figura 10: Variacién Semestral y Anual Precios Promedio UF/m? (%)

es el Sur, submercado que comparado con el semestre anterior no
presenta mayores variaciones en sus precios, pero si se le compara

con el 1S 2023 representa una contraccién del 16%, la baja de Submercado Precio Lista.15.23 Precio Lista.2S.23 Precio Lista.15.24

precios se genera por la liberaciéon de superficies que retornan al Uf/m? Uf/m* Uf/m*

mercado a un precio por debajo del promedio de la zona. Esta Contro-Orionte

dindmica de precios es transversal a todos los submercados y se 0,174 0,175 0,205 16,64% 17,32%

comenzd a ver durante el 2023, periodo en que comenzé el alza en Nor-Poniente 0,168 0,160 0164 224% -248%

las tasas de vacancia con la disponibilidad mayormente Norte 0182 0172 0173 059% 474,

concentrada en proyectos antiguos que buscan mantenerse Poniente ’ ’ ’ e e

competitivos a través del precio, que en consecuencia, empuja los 0,161 0,143 0,159 10,74% -123%

precios promedio a la baja. sur 0,190 0,157 0,159 1,73% -16,00%
Total 0,169 0,157 0,162

Fuente: CBRE Research 1S 2024
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Acerca de CBRE Group, INC.

CBRE Group, Inc. (NYSE:CBRE), empresa Fortune 500 y S&P 500, es la compafiia de servicios inmobiliarios comerciales
y firma de inversién mds grande del mundo (basada en resultados 2020). La empresa cuenta con mas de 100.000
empleados atendiendo a clientes en mas de 100 paises y 530 oficinas. Su casa matriz se encuentra en Dallas, USA y en
Chile esta presente desde 1999, donde ofrece una amplia gama de servicios integrados, que incluyen Asesorias y
Transacciones Inmobiliarias, Administracion de Edificios, Gestion de Inmuebles para Inversion, Mercado de Capitales,
Soluciones para los Espacios de Trabajo, Operacion de estos, Disefio y Coordinacion de proyectos de Remodelacion,
Construccion y Cambio, Valoraciones, Tasaciones, Consultorias, entre otros. Todo sustentado en informacion
desarrollada por los equipos de estudio globales y locales de CBRE.

Criterios de la Encuesta

e TE CENTRO ORIENTE natalia.barra@cbre.com

Las cifras de disponibilidad incluyen espacios que estan sin contrato vigente, por lo tanto excluye subarriendos, y que se
encuentran disponibles para ocupacion y/o habilitacion inmediata. La Tasa de Vacancia es una funcion entre la
disponibilidad y el inventario total. Las rentas se expresan en UF/m?/mes y no consideran concesiones adicionales que
Research Analyst se registran en contrato privado entre las partes.

+56 2 2280 5436

victorialanas@cbre.com

Victoria Lanas

Para mayor informacién acerca de CBRE Research y otros informes, visite nuestra pagina Insights & Research en:

www.cbre.com/research-and-reports

© Copyright 2024. Todos los derechos reservados. Este informe ha sido preparado de buena fe, basandose en las opiniones actuales anecdéticas y basadas en evidencia de CBRE sobre el mercado inmobiliario comercial. Aunque CBRE cree que
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