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SMART CITIES
EN EL REAL ESTATE

El presente informe analiza por primera vez la
relacion entre el grado de inteligencia (o smartness)
de las ciudades y su desempeiio en el Real Estate.
También posiciona a las ciudades espaniolas respecto
a sus homologas de EMEA en funcion del grado de
smartness (Smart City Index) y el nivel de desarrollo
de su sector inmobiliario (Real Estate City Index).
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Madrid se sitba como la cuarta
ciudad mds “Smart”, solamente
por detrds de Londres, Paris y
Frankfurt. Barcelona también
entra en el Top25, ocupando la 22
posicién. (Smart City Index).
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Un incremento de un 10%

del nivel de Smartness de una
ciudad aumenta un 8,2% de
media el desempeno del mercado
inmobiliario.

Los indicadores inmobiliarios
que mds mejoran con el grado
de Smaritness de una ciudad son
el volumen de inversién y el
mercado residencial.

Madrid podria escalar hasta
nueve posiciones en el Real Estate
City Index, desde la posicién 16°

a la 5°, si incrementa su nivel de
smartness principalmente en las
dimensiones Smart Economy,
Smart Living y Smart People.
Barcelona, por su parte, podria
escalar hasta cinco posiciones,
pasando de la posicién 23 a la 18¢
si también apuesta por aumentar
su desempenio en las mismas
dimensiones Smart.
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5QUE ES UNA
SMART CITY?

Para poder analizar cudl es el impacto del grado de
“smartness” de la ciudad en el mercado inmobiliario, CBRE
ha analizado més de 65 indicadores Smart distribuidos en
seis grandes dimensiones que configuran las ciudades
inteligentes:

Esta dimensién se centra en el desarrollo econémico

y competitivo de la ciudad, basdndose principalmente
en la innovacién y emprendimiento, crecimiento de la
productividad y mejora de la interconectividad a escala
local y global.

Smart ENVIRONMENT

Mide el desarrollo sostenible de la ciudad: la apuesta por
edificios verdes y energias alternativas, la calidad del aire y
nivel de contaminacién acustica.

Smart GOVERNANCE

Valora aquellas administraciones pUblicas que facilitan
colaboraciones publicas-privadas, aplican eficientemente
las TIC y lanzan iniciativas eGovernment, plataformas
open data y politicas de transparencia.

Smart LIVING

Mide las actividades ocio culturales, asi como la seguridad
y la salud de las personas.

Smart MOBILITY

Analiza la movilidad, el acceso multi-modal mixto, las
alternativas de transporte no motorizadas y la integracion
de las TIC.

Smart PEOPLE

Aborda, entre ofros aspectos, la educacién, la
digitalizacién y si se trata de una sociedad inclusiva.



CBRE SMART CITY INDEX

Este indice proporciona informacién sobre el nivel de Smartness de las ciudades de EMEA,
tanto a nivel agregado como por cada dimensién Smart, de tal forma que se puede realizar
un andlisis en profundidad para identificar las principales fortalezas y dmbitos de mejora.

Descomposicién de la puntuacién

RANKING #1 CIUDAD

1 ® o o Londres 100,00

2 Paris 81,4

3 ® Frankfurt 79,1
4 68,5

5 () Bruselas 64,5

6 Viena 60,7

7 Amsterdam 57,6

8 Berlin 57,4

9 Hamburgo 51,8

10 Munich 51,3

11 Copenhague 50,9

12 Budapest 48,9

13 Estocolmo 48,7

14 Réterdam 48,3

15 Helsinki 46,4

16 Ginebra B 45,5

17 Luxemburgo 44,1

18 (] ZUrich 44,0

19 Praga 43,5 B Smart Economy

20 Colonia L B Smart Environment

21 Stuttgart 42,2
“ — B Smart Governance

23 REe 41,0 Bl Smart Living

24 Tel Aviv 40,9 B Smart Mobility

25 Mosci 40,3 B Smart People
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SMART SMART SMART SMART SMART SMART
ECONOMY ENVIRONMENT GOVERNANCE LIVING MOBILITY PEOPLE
Winner: Londres Winner: Zurich Winner: Bruselas Winner: Londres Winner: Frankfurt Winner: Londres
TOP 5: Madrid #25-50: Madrid TOP 15: Madrid TOP 20: Madrid TOP 5: Madrid TOP 10: Madrid

TOP 20: Barcelona

#25-50: Barcelona

#50-95: Barcelona #25-50: Barcelona TOP 20: Barcelona TOP 20: Barcelona

PRINCIPALES CONCLUSIONES

Londres y Paris lideran
el ranking de ciudades
Smart, principalmente
debido a su prominente
desarrollo econémico

y social, desarrollo

de infraestructuras de
transporte y presencia
del sector no lucrativo.

Amboas ciudades
tienen que mejorar
su desempeno

en eficiencia
medioambiental, que
es considerablemente
menor al de las otras
ciudades del Top25.

Barcelona ocupa la
vigésima segunda
posicién, mostrando
como puntos fuertes su
desarrollo econémico
y tecnolégico que es
incluso mayor que el de
algunas ciudades del
Top10.

Madrid y Barcelona
aparecen entre las 25
ciudades mas Smart,
siendo la capital de Espafia
la mejor posicionada,
ocupando el cuarto
puesto debido a un
mejor desempeno en la
economia, movilidad y
uso de la tecnologia por
parte de sus habitantes.
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5CUAL ES EL IMPACTO DE LA
SMART CITY EN EL REAL ESTATE?

El estudio de CBRE demuestra que el nivel de Smartness de una ciudad estd positivamente
asociado a un mejor desempeno de los principales indicadores inmobiliarios. De hecho,
aumentar el nivel de Smartness de una ciudad es el factor més importante para mejorar
el desempeno de las ciudades en relaciéon al dmbito inmobiliario (8,2%), por encima de
otros factores como el nivel de conectividad (7,3%) o el nivel de urbanizacién (4,3%).

PRINCIPALES CONCLUSIONES

Un incremento de un 10% del nivel de
Smartness de una ciudad incrementa
un 8,2% de media el desempeno

de su mercado inmobiliario, medido

a partir de considerar el volumen de
inversién y las rentas y precios (capital
values) de los activos inmobiliarios en
cada subsector (residencial, oficinas, high
street e industrial-logistico).

La mejora del nivel de Smartness beneficia
especialmente al sector residencial y atrae
mayor inversion al sector inmobiliario
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Mercado de
Retail y High
Street

6,7%  6,2%

Mercado de

inversion

Mercado
de Oficinas

Mercado
Residencial

IMPACTO DE CADA ATRIBUTO EN EL
DESEMPENO INMOBILIARIO DE LAS CIUDADES

Mercado
Industrial y

Logistico

+4,3%

+8,2%

+7,3%
|
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SMARTNESS

La dimensién mds importante para mejorar el
desempeno de las ciudades en los mercados
inmobiliarios es el Smart Economy.
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Smart
Living

Smart
People

Smart
Economy

En funcién del mercado inmobiliario del que hablemos, cobra mds importancia
una dimensién Smart u otra. En sectores como el de High Street, dimensiones
como Smart People o Smart Living tienen una mayor importancia.

A



3
2COMO

DE LA SMART CITY
EN EL REAL ESTATE®

REAL ESTATE CITY INDEX
DE CBRE

Mide el desarrollo del sector
inmobiliario de las ciudades de
EMEA en funcién de sus datos
de inversién, rentas y capital
values por cada sector: oficinas,
residencial, industrial y retail.

RANKING CIUDAD

MADRID

Madrid podria escalar hasta
nueve posiciones en el Real Estate
Index, desde la posicién 16° a la 5°,
si incrementa su nivel de smartness

1 Londres ! : .

2 Abw Dlal principalmente en las dimensiones

3 Parfs Smart Economy, Smart Living y Smart
4 Zorich People.

5 Ginebra r

6 Dublin | S

7 Munich Y Otra opcién de mejora para escalar
g E?fonckofln:to \‘ puestos seria focalizarse en dreas donde
10 D:bc:iu ‘: tiene un amplio margen de mejora,
11 Copenhague i como Smart Environment o Smart

12 Oslo ! Governance.

13 Helsinki J

14 Amsterdam ! PE— i

15 Milan K Implementar una iniciativa Smart

16 __MADRID ’ en el drea de Azca resultaria en un
etk iigsct] incremento potencial en rentas de

18 Hamburgo N .. by

19 Luxemburgo \ oficinas en torno al 5,9%.

20 Berlin J

21 Roma !

1

22 Dusseldorf /
23 BARCELONA

24 Tel Aviv
25 Bruselas

El desempefio del mercado =
de oficinas y residencial N
en el drea del proyecto
Madrid Nuevo Norte
podria incrementarse un

arga poqer e Cl - Cl 3 —y ,_'.-
conclusiones, CBRE ha

estimado multiples modelos

de regresién multivariante

multinivel donde las variables

explichtivas son, segun el

caso, el grado agregado de

Smartness o por dimensién

Smart de las ciudades.
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MAS INFORMACION
Jaume Masip-Tresserra, Ph.D., Ph.D.

Lola Martinez Brioso

Associate Director Research Espafia
+34 91 598 1900

jaume.masip@cbre.com

National Director Research Espaia
+34 91 598 1900

lola.martinez@cbre.com

BARCELONA

Barcelona podria escalar
hasta cinco posiciones en el
Real Estate Index, pasando
de la posicién 23° a la 18°

si apuesta por aumentar su
desempeno en Smart Living,
Smart People y Smart
Economy.

Estas mejoras tendrian

un impacto positivo
principalmente en el mercado
de Oficinas y Residencial.
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} en cbre.es

Carlos Casado Sanjudn
Chief Operating Officer Espafia
+34 93 444 77 00

carlos.casado@cbre.com
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Madrid
Edificio Castellana 200

Paseo de la Castellana, 202, Planta 8

28046 Madrid, Espaia

Barcelona

Edificio Alta Diagonal
Avenida Diagonal, 640, 8°
08017 Barcelona, Espafia

Valencia

Edificio Green Building

Calle Pintor Sorolla, 11, Planta 5°
46002 Valencia, Espafia

Palma de Mallorca
Avda. Alejandro Rossellé, 34, 1°- 2
07002 Palma de Mallorca, Espaiia

CBRE

Zaragoza

Paseo de la Independencia, 22,
Planta 4°

50004 Zaragoza, Espaiia

Bilbao

Edificio Torre Iberdrola

Plaza de Euskadi, 5 (15 planta)
48009 Bilbao, Espafia

Sevilla

Avda. Eduardo Dato, 69

Edificio Galia Nervién, Planta ¢°
41005 Sevillg, Espaia

Mélaga
Plaza de la Solidaridad, 12, Planta 5°
20006 Mdlaga, Espaia
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