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Equilibrada relacion entre nueva oferta y demanda
permite estabilidad en la tasa de vacancia

4.45% 148440 M2+ 134230 M? 4 0,169 UF/M?

Vacancia Absorcién Neta Produccién Arriendo Promedio
Nota: Flechas indican cambios sobre el periodo anterior.

Figura 1: Evolucion Histérica Mercado Industrial de Bodegas (000s, m?)
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* Elsegundo semestre de 2024 culmina con una tasa de vacancia en 4,45%, 34 puntos base 500 50%
por debajo el semestre anterior y 78 pb por sobre el 2023.
* Ingresaron al mercado 134.230 m2 Los proyectos nuevos se ubican en los submercados 400 40%
Nor-Poniente, Norte y Poniente
300 30%
* Laabsorcién neta del semestre alcanza 148.440 m? una contraccién del 18% por sobre lo
registrado durante el primer semestre del aiio, pero acumula un total anual de 328.886 m2. 200 20%
e Los precios de lista se observan levemente al alza culminando el cierre de afio con un
indice de 0,169 UF/m2, 4,75% por sobre el semestre anterior. 100 10%
Después de tres semestres consecutivos de incrementos en la disponibilidad, el mercado de 0 0%
bodegas concluye el afio con una leve disminucién en su tasa de vacancia. Al cierre del afio, la
absorcioén anual alcanzada se sitta ligeramente por encima del promedio registrado durante (1003 -10%
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los ultimos cinco afios, alcanzando una cifra de 328.886 m2. Esto reafirma que el mercado

comienza a retornar a actividad de mayor equilibrio y a las cifras tipicas prepandemia. m Absorcion Neta (m?) R Nueva Oferta (m?)

Vacancia (%) ====PIB (%)

Fuente: CBRE Research, 2S 2024; Instituto Nacional de Estadisticas, PIB 2024 estimacién. Banco Central de Chile.
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Mercado Industrial Figura 2: Poyectos en Construccion® (000s, m?) Figura 3: Stock por Submercado segtin Area Util
El mercado de bodegas se inserta dentro de una economia desafiante en 2024. 160
Las presiones de costos a las empresas y personas han debilitado la demanda 140
interna, generando una rebaja al crecimiento pais proyectado, lo que en el 120
mediano y largo plazo podria suponer un menor rendimiento del segmento 100
inmobiliario logistico. Sin embargo, la vuelta a la normalidad en relacién con los 80
ciclos de demanda del mercado post boom del ecommerce, da espacio a un 60
escenario positivo. Se retoma un aumento de la demanda producto de la 40
estacionalidad del periodo estival, en que los retailers crecen en sus inventarios 20
para abastecer el periodo de mayor consumo en el afio. En este contexto, 0 o I I s @ o s
observamos un cierto equilibrio entre oferta y demanda que da estabilidad al & g o @ g o @
indicador de vacancia. :‘L’ E’ E’
2
Nueva Oferta y Produccion Futura 2025 2026
B Centro-Oriente B Nor-Poniente
Al término del segundo semestre del afio, ingresaron al stock un total de 134.230 :glorte Poniente
ur

m?, correspondientes a 3 nuevos proyectos y 3 ampliaciones de centros Figura 4: Tasa Anual de Crecimiento de Stock (%)
existentes, estos proyectos se encuentran emplazados en los submercados del
Poniente, Nor-poniente y Norte. 14%
12%
En cuanto a la oferta futura, al cierre del reporte se encuentra en construccion un
volumen aproximado de 650.000 m2. De esta cantidad, se prevé que el 59% se
integre al mercado durante 2025, mientras que el porcentaje restante se 8%
traspasaria a 2026. Un 35,5% del total en construccién se sitta en el submercado 6%

Norte, seguido por el poniente con un 34,7%.

10%

Promedio 5 Afios

4%

El seguimiento de permisos de edificacién muestra un total aproximado de 2%
448.750 m? en proyectos que aun no inician obras, volumen que podria asegurar
el pipeline de los préximos afios. Las zonas que lideran la aprobacién de permisos
son la Poniente y Norponiente.
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Fuente: CBRE Research 25 2024. * Superficie estimada de acuerdo con nivel de obra iniciada.
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Vacanciay Absorcion

Figura 5: Vacancia y Valor de Arriendo Promedio Figura 6: Absorcion Neta Semestral (m?)

Durante el segundo semestre de 2024, se observa una tasa de

Vacancia (%) e Arriendo Promedio (UF/m2)

vacancia del 4,45%, lo que equivale a 273.205 m? disponibles. Esta 400.000
. N L. 14% 0,18
cifra representa una disminucién de 34 puntos base en
comparacién con el semestre anterior y un aumento de 78 puntos 12% 016 300.000
base respecto al cierre de 2023, rompiendo asi con la tendencia 10% 014 200.000 e
alcista que se habia mantenido durante tres semestres . T & S & e TE ks
consecutivos. ° 0,10 100.000
6% 0,08 0
El submercado Poniente mantiene su posicion de liderazgo al 4% 0,06
acumular el mayor stock, representando el 40% del inventario total 0,04 -100.000
y registrando una disponibilidad de 111.548 m2, lo que se traduce 2% 0,02
) . ) ) . -200.000
en una tasa de vacancia del 4,51%. Esta cifra refleja una O T e o o o o N N o o e o oo © © 2 2 9 9 8§88 N YT Y
disminucién de 75 puntos base en comparacién con la S5 5500388 sag3888898¢8 SR R IQ LLYLIILLLLRSR
. NN N NN QNS SN A O N DN n on LD YOV W W
disponibilidad observada en el semestre anterior. A continuacién, QLLLBog2leyeyey A O A O A B S B S
se sitUa el submercado Norte, que cuenta con 62.423 m?, anotando
una tasa de vacancia del 5,83%, lo que representa un incremento
semestral de 2,47 puntos porcentuales. Esta zona concentra el Figura 7: Principales Indicadores por Submercado
22,8% de la vacancia total, resultado de la incorporacion de dos s .
. - . Tasade Absorcion .. Arriendo
nuevos proyectos al submercado que han ingresado con Area Util . Nueva Oferta En Construccion . .
di ibilidad. a dif s d : dond Submercado m? Vacancia Neta (m? (m? Promedio
isponibilidad, a |. erencia de semestres anteriores donde 0 (m?) (UF/m2/Mes)
proyectos nuevos ingresaban al mercado con tasas de
Nor-Poniente 1.524.372 3,94 45.371 51.700 1.747 0,171

Respecto a la demanda, el mercado de arriendo registra una
absorcién neta semestral de 148.440 m? una disminucién del 18% Norte 1.070.415 5,83 3481 31.000 231.860 0,183
respecto del semestre anterior, sin embargo, representa un
aumento del 39% por sobre el segundo semestre del 2023. El afo
2024 cierra con una absorcién neta acumulada de 328.886 m?, con Sur 926.276 4,07 33.176 - 226.932 0,167
lo que el mercado, por segundo afio consecutivo muestra un
retorno a volumenes de demanda tipicos de centros logisticos.

Poniente 2.475.401 4,51 67.371 51.530 182.900 0,161

Total 6.141.117 4,45 148.440 134.230 653.439 0,169

Fuente: CBRE Research 25 2024

*Promedio ponderado de valor ofrecido en el mercado, basado en area disponible por centro, el cual no considera descuentos por negociacion al cierre de contrato. El
valor de 1UF al 31122024 es de CLP 38.416,69 equivalentes a USS 38,72
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. . Figura 8: Valor de Arriendo Promedio por Submercado (UF/m?) Figura 9: Dispersién Precio Lista por Submercado (UF/m?
Valor de Arriendo Promedio
Centro-Oriente e NOr-Poniente

. . . . Norte Poniente
Al cierre de 2024, y por segundo trimestre consecutivo, los precios s

. ) . o —_— = Prom. (UF/m2)
de lista promedio registran un alza, con un 4,75% por sobre el 028

0,30 ;s

semestre anterior y acumulando un crecimiento anual de un 8%. El

incremento responde a la incorporacién de nuevos proyectos que 025 0,26

inician operaciones con vacancia, y que, al contar con ’ 0,24

caracteristicas constructivas de alto estandar, sittian su precio de 020 A 0.22

lista en la cota superior. E| promedio del semestre es de 0,169 015 0,20 1

UF/m2. Esta dindmica indica un mercado en evolucién, en el cual la 018

disponibilidad y las caracteristicas especificas de cada centro 0,10 0,16 +

juegan un papel crucial en la determinacién de los precios. 0.05 0,14
’ 0,12
En cuanto a la composicién de los precios, estos oscilan entre 0,00 0,10
. . . ™~ 0 0 O O O O I I N N O M ¢ ¢ [0} [0 = —
0,125 UF/m? para superficies grandes y 0,26 UF/m? para superficies S999535 88 88 888 8 949 = £ 3 2
. . . . N N N N § & ¥ ¥ 8 8 A 2
menores. El submercado que registra el promedio de lista mas Q2L Qoqg2leyeyey z é =

elevado es el Norte, con 0,183 UF/m?, lo que representa un

aumento del 5,5% en relacién con el semestre anterior, influenciado

principalmente por el incremento en su disponibilidad y el ingreso Figura 10: Variacién Semestral y Anual Precios Promedio UF/m? (
de nuevos proyectos.

Centro-Oriente
Nor-Poniente

e

6)

Precio Lista.25.23 Precio Lista.1S.24 Precio Lista.25.24

En caso contrario, la zona Poniente anota los precios de lista en el Submercado

rango mas bajo, alcanzando un promedio de 0,161 UF/m?, sin Uf/m? Uf/m? Uf/m*

embargo, en comparacion con el primer semestre de 2024 este -

promedio ha aumentado un 1,71%. La Unica zona que presenta una Centro-Oriente 0175 0,205 0174 -15,15% -1,02%

disminucién en sus valores durante el periodo es el Centro Oriente, Nor-Poniente 0,160 0,163 0,171 4,69% 6,89%

Cuyos precios se registran a la baja principalmente por la Norte 0172 0173 0,183 5.51% 613%

liberacién de pequefios espacios que retornan al mercado a un Poniente 0143 0159 0161 e '

precio inferior al promedio de la zona. ’ ’ ’ 1.71% 12,63%
Sur 0,157 0,159 0,167 4.65% 6,46%

Total 0,157 0,162 0,169

Fuente: CBRE Research 25 2024
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Plano Submercados
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