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Guadalajara Industrial, 3T 2019

PANORAMA GENERAL

4.51%

*Las flechas indican el cambio contra el trimestre anterior.Gráfica 1: Absorción Neta vs Tasa de Vacancia, por trimestre

Fuente: CBRE Research, 3T 2019. 

US$4.53/m²/mes 51,200 m² 74,200 m²

• La absorción neta registrada al cierre del 3T 2019

fue de 51,200 m2, cifra 72% mayor con respecto a

la registrada en el trimestre anterior.

• 90% de los espacios especulativos en construcción

se encuentran en el submercado de El Salto.

• El precio promedio de renta se ha mantenido

estable en los últimos trimestres, para el 3T 2019 el

precio cerró en US$4.53 por m2 por mes.

La nueva oferta registró 47 mil m2, el 96%

se concentró en el submercado El Salto.
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Gráfico 2:  Nueva Oferta vs Metros en Construcción

Fuente: CBRE Research, 3T 2019.
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Tabla 1: Inventario Industrial Clase A

Tabla 2: Principales Operaciones 3T 2019

Fuente: CBRE Research, 3T 2019.

Fuente: CBRE Research, 3T 2019.
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Submercado
Inventario

(millones de m²)
Vacancia

(m²)
Tasa de Vacancia

(%)
Precio Promedio de Renta    

(US$/m²/mes)

Antigua Zona Industrial 0.09 0 0 -

El Salto 0.97 104,029 10.8 4.57

Periférico Sur 0.73 9,131 1.3 5.10

Zapopan Norte 0.97 0 0 -

López Mateos 0.33 26,314 8.0 4.15

Total Área Metropolitana de 
Guadalajara

3.09 139,474 4.5 4.53

Lagos de Moreno 0.01 0 0.0 -

TOTAL 3.10 139,474 4.5 4.53

Submercado Parque Industrial m² Inquilino/Giro

El Salto Panorama Industrial El Salto 32,553 Logística

López Mateos Mirage Parque Logístico 17,892 Zhongli

Periférico Sur Prologis Park Periférico Sur 6,918* Royal Interpack

*Expansión
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Gráfica 3: Evolución del Inventario 

Gráfica 4: Tasa de Vacancia

Gráfica 5: Precio Promedio de Salida en Renta

Fuente: CBRE Research, 3T 2019. 

Fuente: CBRE Research, 3T 2019. 

Fuente: CBRE Research, 3T 2019. 

3T 2019  CBRE Research © 2019 CBRE, Inc.  | 4

3.09

0

1

2

3

M
ill

on
es

 

(m2)

4.51 

0

1

2

3

4

5

6

7

(%)

$4.53 

3.00

3.20

3.40

3.60

3.80

4.00

4.20

4.40

4.60

4.80

5.00
USD$ / m2 / mes



MARKETVIEW

Disclaimer: La información contenida en este documento, incluyendo las proyecciones, ha sido obtenida de fuentes que se consideran confiables. Aunque no dudamos
de su veracidad, no se ha verificado y por tanto no podemos asegurarla ni garantizarla ni tampoco representa nuestra opinión al respecto. Es su entera responsabilidad
confirmar de manera independiente su veracidad e integridad. Esta información es presentada para uso exclusivo de clientes y profesionales de CBRE y todos los
derechos sobre el material están reservados y no pueden ser reproducidos sin el permiso previo por escrito de CBRE.
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