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Se retoma ingreso de nuevos proyectos en zona
Oriente con nivel mas alto desde 2021

5.858 m?

Nueva Oferta

0,92%

Vacancia

4 0,70 UF/m?

Arriendo Promedio 1° Piso

Nota: Flechas indican cambios sobre el periodo anterior. Reporte con semestre mévil. Datos enero 2025

RESUMEN DE MERCADO

* La segunda mitad del afio anota un descenso en la tasa de vacancia general cerrando en
6,52%, una disminucion semestral de 7 puntos base, casi 1 punto porcentual de baja con
respecto al peak alcanzado el primer semestre del 2021.

* Ingresan al mercado 6 nuevos proyectos y una ampliaciéon en los submercados Centro,
Norte y Oriente, que adicionan 5.858 m? al inventario.

* Por segundo semestre consecutivo el precio de lista promedio para locales en 1° piso
presenta un alza y al cierre del 2024 es de 0,696 UF/m? un 3,9% superior al semestre
anterior. Por otro lado, el precio de lista promedio para locales en otros pisos no presenta
mayor variacion culminando levemente a la baja alcanzando 0,50 UF/m?, una disminucién
de 1,4% respecto del periodo anterior.
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0,50 UF/m?

Arriendo Promedio Otros Pisos

Figura 1: Evolucion Histérica Mercado de Strip Centers
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Fuente: CBRE Research, 2S 2024. Instituto Nacional de Estadisticas, Banco Central de Chile, PIB 2024 estimacién BC.
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Mercado Strip Centers

Al cierre del 2024 se retoma el protagonismo de la zona Oriente dentro
del segmento de Strip centers. El 74% de la nueva oferta se ubica en las
comunas de Vitacura y Lo Barnechea, que llega a renovar una oferta
que ya se encuentra en un avanzado grado de consolidacion, con tasas
de vacancia estructurales en torno al 7% para los Ultimos 10 afios, a
excepcion del periodo de pandemia. Los nuevos proyectos de la zona
ingresan con a lo menos un 60% de precolocacién, reflejo del
permanente flujo de demanda que sigue atrayendo a nuevos
inversionistas a la zona.

Stock, Nueva Oferta y Produccion Futura

Durante el semestre se incorporaron al mercado 6 nuevos centros
comerciales y 1 ampliaciéon que en conjunto sumaron al stock 5.858 m2.
Esta nueva oferta se encuentra ubicada mayoritariamente en la zona
oriente, especificamente en las comunas de Vitacura y Lo Barnechea.
Los nuevos proyectos se incorporan al mercado con altas tasas de
precolocacién, por lo que no generan mayor impacto en la vacancia.
Este aumento del stock se da en sectores consolidados lo que, a
diferencia de lo visto en periodos anteriores, donde el crecimiento del
mercado estd fuertemente ligado a las zonas de expansién urbana, da
cuenta de una apuesta por los desarrolladores a poner sus fichas en
zonas con un crecimiento ligado a una mayor densificacién.

Al término del afio, el inventario alcanzé un total de 252 Stripcenters,
equivalentes a 507.859 m?, donde los sectores Oriente y Sur Oriente
siguen liderando la participacién con mas del 23% cada uno.

Se encuentran en construccién 37.261 m? distribuidos en 18 centros,

liderados por el submercado Sur Oriente que acapara el 47% del
pipeline.
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Figura 2: Distribucion del Stock por Submercado (m?)
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Figura 4: Principales Indicadores

m Centro

H Norte

B Oriente
Poniente

M Sur

B Sur Oriente

Figura 3: Proyectos en Construccién (m2*

20.000
16.000
12.000
8.000
- . I
, 1l . o
Centro Norte Oriente  Poniente Sur Sur Oriente
W 2025 W 2026

* Fecha estimada de acuerdo a avance de obra. Estimaciones pueden variar de acuerdo
a avances.

Arriendo Promedio  Arriendo Promedio

Submercado N° Strip Centers Arzf]zL;Jtil Nue\zf:\n?)ferta Tasa \(/;a’():ancia 1° Piso Otros Pisos En Cor(]r?]tzr)uccién
UF/m?/Mes UF/m?/Mes

Centro 27 45.229 779 8,25 0,584 0,426 A 2292
Norte 50 16.147 757 4,40 0,525 0,464 5276
Oriente 80 118.485 4322 7,89 A 0,921 A 0,715 A 7.316
Poniente 31 80.845 - 6,35 0,715 A 0,473 3.939
Sur 14 24.426 - 5,04 0644 A 0,470 om

Sur Oriente 50 122.728 - 6,97 0,615 0,395 A 17.528
Total 252 507.859 5.858 6,52 A 0,696 0,500 37.261

Fuente: CBRE Research 2S 2024
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Vacancia y Absorci(')n Figura 5: Evolucion Semestral Tasa de Vacancia por Submercado (%) Figura 6: Evolucion Semestral Absorciéon (m?)
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semestre en 0,696 UF/m? valor que ha ido al alza por segundo
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Fuente: CBRE Research 2S 2024
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Rubros

La participacién de rubros se mantiene estable, con pequefias
variaciones que no afectan significativamente las estadisticas. Los
rubros con mayor crecimiento semestral fueron
“Vestuario/Calzado/Accesorios” y “Hogar” que aumentaron un
75% y 4,3% con respecto al semestre anterior. Por el contrario,
“Tiendas de Mascotas/Veterinarias” tuvo la mayor disminucién en
su participacién alcanzando un -3,8%.

Un hecho importante es que el rubro “Alimentos y Bebidas dentro
del hogar” disminuyé levemente su participacion después de dos
periodos consecutivos al alza, principalmente por el cierre de
tiendas de conveniencia en distintos puntos de la capital. Al hacer
la apertura de sus sub-rubros, las “Botillerias” aumentaron un 22%
su participacién y por el contrario, las “Tiendas de conveniencia”
disminuyeron un 8,3%.

Figura 10: Apertura Rubro Alimentos y Bebidas dentro del
Hogar (cantidad de locales)
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Figura 9: Participacion por Rubro (m?)
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Fuente: CBRE Research 25 2024
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Plano Submercados

Acerca de CBRE Group, INC.

CBRE Group, Inc. (NYSE:CBRE), empresa Fortune 500 y S&P 500, es la compafiia de servicios inmobiliarios comerciales
y firma de inversién mas grande del mundo (basada en resultados 2020). La empresa cuenta con mds de 100.000
empleados atendiendo a clientes en mas de 100 paises y 530 oficinas. Su casa matriz se encuentra en Dallas, USA y en
Chile estéd presente desde 1999, donde ofrece una amplia gama de servicios integrados, que incluyen Asesorias y
Transacciones Inmobiliarias, Administraciéon de Edificios, Gestion de Inmuebles para Inversion, Mercado de Capitales,
Soluciones para los Espacios de Trabajo, Operacion de estos, Disefio y Coordinacién de proyectos de Remodelacién,
Construccién y Cambio, Valoraciones, Tasaciones, Consultorias, entre otros. Todo sustentado en informacion
desarrollada por los equipos de estudio globales y locales de CBRE.

Criterios de la Encuesta

Naigila -
o= Som José De Naigo

=) Las cifras de disponibilidad incluyen espacios que estan sin contrato vigente, por lo tanto excluye subarriendos, y que se
encuentran disponibles para ocupacién y/o habilitacién inmediata. La Tasa de Vacancia es una funcion entre la
disponibilidad y el inventario total. Las rentas se expresan en UF/m?/mes y no consideran concesiones adicionales que
se registran en contrato privado entre las partes.

8 Moms

CONTACTOS  Ingrid Hartmann Natalia Barra Victoria Lanas
Senior Research Manager Research Analyst Research Analyst
+56 2 2280 5470 +56 2 2562 2657 +56 2 2280 5436
ingrid.hartmann@cbre.com natalia.barra@cbre.com victorialanas@cbre.com

© Copyright 2024. Todos los derechos reservados. Este informe ha sido preparado de buena fe, basandose en las opiniones actuales anecddticas y basadas en evidencia de CBRE sobre el mercado inmobiliario comercial. Aunque CBRE
cree que sus opiniones reflejan las condiciones del mercado a la fecha de esta presentacion, estan sujetas a importantes incertidumbres y contingencias, muchas de las cuales estan fuera del control de CBRE. Ademas, muchos de los
puntos de vista de CBRE son opiniones y/o proyecciones basadas en andlisis subjetivos de CBRE de las circunstancias actuales del mercado. Otras empresas pueden tener opiniones, proyecciones y andlisis diferentes, y las condiciones
reales del mercado en el futuro pueden hacer que las opiniones actuales de CBRE sean incorrectas en el futuro. CBRE no tiene obligacion de actualizar sus puntos de vista aqui si sus opiniones, proyecciones, analisis o circunstancias del
mercado cambian posteriormente.

Nada en este informe debe interpretarse como un indicador del rendimiento futuro de los valores de CBRE o del rendimiento de los valores de cualquier otra empresa. No debe comprar ni vender valores (de CBRE o de cualquier otra
empresa) basandose en las opiniones contenidas en este documento. CBRE renuncia a toda responsabilidad por los valores comprados o vendidos basandose en la informacién contenida en este documento vy, al ver este informe, usted c B R E
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contenida.
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