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Rynek przemystowy i logistyczny w Polsce, 4 kw. 2016 .

Rekordowy popyt napedzany
przez branze e-commerce.

Stopa pustostanow Aktywno$¢ najemcow

5,9% 3,49 mln mkw.

Powierzchnia ukonczona
1,12 mln mkw.

Powierzchnia w budowie

1,42 mln mkw.

Wykres 1: Popyt (tys. mkw.)

*Strzatki sygnalizujq zmiane w relacji do 2015 .
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PODAZ

Calkowita podaz powierzchni przemystowej

i logistycznej wyniosta ponad 11 mIn mkw.

na koniec 2016 r. Pomimo nieznacznego
spowolnienia w 4 kw. 2016 r., kiedy oddano do
uzytku jedynie 140.000 mkw., 2016 r. zakonczyt
sie rekordowym wynikiem dla nowo powstalej
powierzchni: 1,12 mIn mkw. Pod wzgledem
sumarycznej wielkosci ukonczonych projektow,
2016 byl najlepszym rokiem w catlej historii
polskiego rynku nowoczesnych powierzchni
przemystowych i logistycznych.

Rynek rozwijal si¢ proporcjonalnie we wszystkich
regionach. Warszawa II powiekszyla sie

0 210.000 mkw., podczas gdy powierzchnia
oddana do uzytku w regionach wyniosta

910.000 mkw. Wysoka aktywnos¢ deweloperska
bedzie kontynuowana.
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Na koniec 2016 r. odnotowano rekordowa
wielko$¢ powierzchni w budowie:

ok. 1,42 mln mkw. Wiekszo$¢ tej powierzchni
zostala zabezpieczona umowami najmu,
jednakze 30% (410.000 mkw.) na koniec 2016 r.
powstawalo na zasadzie spekulacyjnej.

WSKAZNIKI PUSTOSTANOW

Dostepnos¢ wolnej powierzchni przemystowe;j

i logistycznej jest weiaz ograniczona. Na koniec
2016 r. wspolczynnik pustostanéow dla Polski
wyniost 5,9%, co oznacza wzrost o 0,9 pp

w poréwnaniu z koncem 2015 r., kiedy
odnotowano historycznie niskie wartos$ci.
Nieznacznie wyzsze wskazniki pustostanow
(9,6%) wystepuja w Warszawie I, skutkujac
ograniczona aktywnoscia deweloperow

w tej lokalizacji.
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Wykres 2: Najwieksze projekty ukoriczone w 2016 r.

Region Obiekt Powierzchnia (mkw.)
Polska Panationi Park Strykéw Il 85.200
Centralna v
Warszawa |l Panattoni Park Konotopa 46.800
Gomy Slask Panattoni Park Sosnowiec |l 41.000
Warszawa |l Panattoni Park Grodzisk 38.900
Poznan Panattoni Park Poznan Airport 35.500

Zrédto: CBRE Research, 4 kw. 2016 1.

Wykres 4: Powierzchnia oddana do uzytku (tys. mkw.)
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Wykres 3: Wskazniki pustostanéw
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Wykres 5: Czynsze umowne, 4 kw. 2016 r.
(EUR/ mkw./ mies.)
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Wykres 6: Popyt (wylqczajqc przedtuzenia uméw najmu) w 2016 r. (tys. mkw.) oraz wskazniki pustostanéw (%)
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POPYT

1 kw. 2016 1. byl najlepszym poczatkiem roku

w calej historii polskiego rynku. Rok 2016
zakonczy! sie rekordowa wielko$cia popytu

na poziomie 3,49 mln mkw., co oznacza wzrost

0 32% w poréwnaniu z 2015 r. Odsetek
przedluzonych umoéw najmu wyniost 32%,
natomiast nowe umowy oraz ekspansje
dotychczasowych klientéw stanowily 68% popytu.
Handel internetowy odgrywa bardzo istotna role,
powodujac wzrost zapotrzebowania na nowoczesna
powierzchnie logistyczna. Dwie najwigksze
transakcje najmu z 2016 r. (161.000 mkw.

i 130.000 mkw.) zostaly podpisane przez klientow

z branzy e-commerce. Do innych sektoréw
najemcow szczegolnie aktywnych w 2016 r. nalezala
branza motoryzacyjna oraz sieci supermarketéw.
Umowy krotkoterminowe stanowily 7% popytu
odnotowanego w 2016 r.

STAWKI CZYNSZOWE

W 2016 r. czynsze umowne pozostaly na stabilnym
poziomie i wahaja si¢ pomiedzy

2,40 a 3,90 EUR/ mkw./ mies. w gléwnych polskich
lokalizacjach przemystowo-logistycznych. Miasto
Warszawa jest najdrozszym rynkiem z czynszami
umownymi na poziomie 4,00-5,50 EUR/ mkw./
mies. Deweloperzy oferuja atrakcyjne zachety,
zauwazalna jest znaczna réznica miedzy czynszami
umownymi a efektywnymi, zwlaszcza w nowo
powstajacych obiektach.

PROGNOZA

Rynek przemystowo-logistyczny rozwija sie

w bardzo szybkim tempie. W 2016 r. popyt

(z wylaczeniem przedluzen uméw najmu) wyniost
2,37 mln mkw., pokazujac potencjat rynku

na przyszto$¢é. Obecnie okotlo 1,42 mln mkw.
znajduje sie w budowie. Obserwujemy znaczacy
udzial projektow BTS dedykowanych klientom
posiadajacych niestandardowe wymagania

i zainteresowanych najmem dlugoterminowym.
Niemniej jednak ok. 30% powierzchni w budowie
(410.000 mkw.) nie bylo zabezpieczonych
umowami najmu na koniec 2016 r. Korzystne
prognozy rynkowe i rosnace zapotrzebowanie
najemcéw na nowa powierzchnie sprawiaja, ze
deweloperzy podejmuja spekulacyjne inwestycje
w sprawdzonych lokalizacjach. Ponadto,
deweloperzy poszukuja nowych mozliwosci

na takich rynkach jak Bydgoszcz, Torun, Zielona
Gora, Nowa Sol i Szczecin, gdzie dostepnosé
kadry pracowniczej jest obecnie wicksza

w poréwnaniu z rynkami, ktére intensywnie
rozwijaly sie w poprzednich latach. Rozwoj
polskiego rynku przemystowo-logistycznego
bedzie napedzany wzrostem branzy e-commerce,
ktorej znaczenie ros$nie wraz ze zmieniajacymi si¢
preferencjami zakupowymi konsumentéw.

Co wiecej, Polska bedzie przyciaga¢ klientéw

z sektora produkecyjnego, zwlaszcza branzy
motoryzacyjnej, zainteresowanych gltéwnie

rozwigzaniami typu BTS.

Warszawa | Warszawa |l Regiony Polska

Podaz 700.000 mkw. 2.480.000 mkw. 7.840.000 mkw. 11.010.000 mkw.
Projekty ukoficzone 0 210.000 mkw. ©10.000 mkw. 1.120.000 mkw.
w2016 .

Powierzchnia 20.000 mkw. 300.000 mkw. 1.100.000 mkw. 1.420.000 mkw.
w budowie

Projeky rozpoczete 10.000 mkw. 220.000 mkw. 410.000 mkw. 650.000 mkw.
w4 kw. 2016 1.

Wiskaznik pustostandw 9,6% 6,6% 5,4% 5,9%
Popyt w 2016 1. 130.000 mkw. 790.000 mkw. 2.570.000 mkw. 3.490.000 mkw.
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