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Santiago Industrial, 2S 2020

E-commerce impulsa 
rápida absorción

0,112 UF/m2 54.015 m26,33%

*Flechas indican cambios sobre el periodo anterior.

Fuente:  CBRE Research, 2S 2020; Instituto Nacional de Estadísticas, Banco Central de Chile

• La tasa de vacancia disminuye 5 p.p. en relación 

al semestre anterior, alcanzando un 6,33% al 2S 

2020.

• Producción en su bajo histórico. Al segundo 

semestre ingresan 54.015 m² ubicados en la zona 

Poniente y Sur.

• La absorción neta del semestre contabiliza 

290.767 m², un 44% de esta se ubica en el 

submercado Nor-poniente y un 30% en la zona 

Sur.

• El precio promedio ponderado de la oferta cierra 

el año en 0,112 UF/m2, un 2,3% inferior al 

semestre anterior.

Figura 1: Evolución Histórica Mercado Industrial de Bodegas
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Figura 4: Principales Indicadores

Submercado
Área Útil

(m²)

Tasa de Vacancia

(%)

Absorción Neta

(m²)

Nueva Oferta

(m²)

En Construcción

(m²)

Arriendo 

Promedio* 

(UF/m²/mes)

Centro-Oriente 144.653 4,11% (1.483) - - 0,160

Nor-Poniente 1.305.019 4,12% 126.994 44.218 7.586 0,115

Norte 572.785 6,1% 24.252 - 143.164 0,120

Poniente 2.031.772 9,97% 54.204 - 139.701 0,108

Sur 719.019 0,69% 86.800 9.797 98.000 0,122

Total 4.773.248 6,33% 291.767 54.015 388.451 0,112

SANTIAGO INDUSTRIAL 2S 2020

2S 2020 CBRE Research 2© 2020 CBRE, Inc.  |

3%

27%

12%43%

15%

Centro-Oriente Nor-Poniente Norte Poniente Sur

* Promedio ponderado de valor ofrecido en el mercado, basado en área disponible por edificio, el cual no considera descuentos por negociación al cierre de contrato.
El valor de 1UF al 31.12.2020 es de CLP 29.070,33 equivalentes a US$ 39,57.

Fuente: CBRE Research, 2S 2020.

Fuente: CBRE Research, 2S 2020.

Figura 3: Concentración por Submercado según Área Útil

MERCADO INDUSTRIAL

²

Figura 2: Actividad e Inventarios del Comercio

Fuente: INE Ene-2014=100. Indice Actividad Comercio Div.47. Indice
Inventarios Comercio Div.47
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Figura 7: Dispersión de Valores y Promedio Ponderado por Submercado

Fuente: CBRE Research, 2S 2020.
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Figura 5: Vacancia  y Valor de Arriendo Promedio

Figura 6: Valor de Arriendo Promedio por Submercado
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Figura 10: Superficies en Construcción *

Fuente: CBRE Research, 2S 2020.
* Superficie estimada de acuerdo a nivel de obra iniciada.

Fuente: CBRE Research, 2S 2020.

Fuente: CBRE Research, 2S 2020.
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Figura 9: Tasa de Crecimiento Anual Stock (%)

Figura 8: Absorción Semestral
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Aclaración: La información contenida en este documento, incluyendo las proyecciones, ha sido obtenida de fuentes que se consideran confiables. Aunque no dudamos 
de su veracidad, no se ha verificado y por tanto no podemos asegurarla ni garantizarla ni tampoco representa nuestra opinión al respecto. Es su entera responsabilidad 
confirmar de manera independiente su veracidad e integridad. Esta información es presentada para uso exclusivo de clientes y profesionales de CBRE y todos los 
derechos sobre el material están reservados y no pueden ser reproducidos sin el permiso previo por escrito de CBRE.
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Centro de Bodegaje
Instalaciones que tienen por objeto exclusivo ofrecer espacios físicos de bodegas para
arriendo, que acogen a más de un usuario y que en lo concerniente a espacios comunes
funcionan bajo una administración central.

Cobertura de mercado y superficie rentable
Todos los Centros de Bodegaje en las principales áreas del mercado, que tengan como
mínimo 6.000 m2 útiles de construcción.

Superficie rentable
Se refiere a la superficie de área neta arrendable, excluyendo las áreas comunes.

Tasa de vacancia
Superficie desocupada expresada en % como proporción del total de superficie
arrendable.

Absorción Neta
Se refiere al cambio en superficie ocupada entre un periodo y el siguiente.

Precio promedio de renta
Valores expresados en UF/ m2 /mes.

Superficie en construcción
Centros de Bodegaje cuya construcción se ha iniciado y como evidencia de ello están en
primera instancia, la excavación y lo trabajos de cimentación.
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