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Precolocacion durante el periodo de construccion
permite ingreso de proyectos con baja vacancia

46,96% 4 1.893 M? 0,67 UF/M? 40,59 UF/M?

Vacancia Nueva Oferta Arriendo Promedio 1° Piso Arriendo Promedio Otros Pisos

Nota: Flechas indican cambios sobre el periodo anterior. Reporte con semestre mavil. Datos Agosto 2023

Figura 1: Evolucion Histérica Mercado de Stripcenters
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Mercado Stripcenters

La madurez del mercado de Strip Centers se refleja en la
estabilidad de sus indicadores. Su tasa de vacancia ha variado
entre el 5% y 7% en los Ultimos afios y la nueva oferta promedia los
4 proyectos por afio. Uno de los factores que apoya la estabilidad
del mercado es en gran medida la composicion de su base de
arrendatarios que apunta a tiendas de primera necesidad, lo que
de cierto modo provoca que el reciente deterioro de la economia
no tenga mayor efecto sobre la demanda. Solo se escapa de esa
dindmica el submercado Oriente, que, si bien tiene una base de
arrendatarios diversa, si cuenta con zonas temaéticas orientadas
hacia los rubros de Vestuario, Decoracion y Disefio que son menos
inocuas a la situacién econdmica. Este contexto deja en buena
posicién a los proyectos en construccion, que, ante una demanda
dindmica, logra ingresar proyectos al mercado con altos niveles de
precolocacion.

Stock, Nueva Oferta y Produccion Futura

A la fecha, el mercado de stripcenters acumula un stock total de
481138 m? distribuidos en 232 proyectos que se concentran en
mayor medida en el submercado Sur Oriente con una participacién
del 25% seguido por Oriente con el 23%, zona que pierde liderazgo
por el ingreso de nuevos proyectos en las comunas de La Florida y
Puente Alto. En tercer lugar, ubicamos a la zona norte con un 22%.

Durante el segundo semestre se registra el ingreso de 3 nuevos
proyectos que suman al inventario 7.893 m? con la zona Sur
Oriente como protagonista con un 82% de estos.

Se encuentra en construccion un total de 13.372 m? consistentes
en 11 nuevos stripcenters que ingresarian al mercado en el periodo
2023-2024.
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Figura 2: Distribucion del Stock por Submercado (m?)

Figura 4: Principales Indicadores
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Figura 3: Proyectos en Construccién (m2*
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* Fecha estimada de acuerdo a avance de obra. Estimaciones pueden variar de
acuerdo a avances.

: Arriendo
Nueva Tasa Arriendo Promedio
Submercado s Area Util : Promedio : En Construccion
N° Stripcenters Oferta Vacancia o b Otros Pisos
o ) % I"Piso UF/mé/Mes (m®
° UF/m?/Mes
Centro 24 43.818 - 6,18 059 A 0,47 177
Norte 46 106.120 1.428 4,92 A 0,52 052 A -
Oriente 73 112.623 - 8,19 0,91 0,76 A 3.019
Poniente 29 75.901 - 518 A 0,50 0,47 6.192
Sur 14 24.426 - 2,94 0,64 A 0,67 A 978
Sur Oriente 46 18.250 6.465 9904 0,68 A 052 A 3.006
Total 232 481138 7.893 6,96 A 0,67 0,59 A 13.372

Fuente: CBRE Research 15 2023
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Vacancia 'y Absorcion

El mercado de Strip Centers contindia mostrando estabilidad y su
tasa de vacancia para el 1° semestre del afio cierra en 6,96%, solo 4
puntos base por sobre el periodo anterior. La disponibilidad del
mercado equivale a 33.508 m? que se localizan en mayor medida
en los submercados Sur Oriente y Oriente, ambas zonas con el
mayor inventario. Los nuevos proyectos practicamente no generan
impacto en la vacancia por su alto nivel de precolocacién -un 77%
de la nueva oferta ingresa al mercado arrendada- y es una
tendencia que se observa también en los proyectos en
construccién, que en su gran mayoria comienza una temprana
gestién de arriendo con buenos resultados.

La absorcién neta del periodo suma 7.136 m? practicamente
equiparando el volumen de nueva oferta. Destaca la zona Sur
Oriente con de 4.957 m? volumen 10 veces superior al registrado el
semestre anterior.

Valores de Arriendo

Semestralmente, no se observan mayores variaciones en los
precios de lista en 1° piso, que retroceden solo un 2% y cierran el
periodo con un precio promedio ponderado de 0,67 UF/m2 Por otro
lado, anualmente se observa un avance de un 8%, alza atribuible a
los precios de proyectos nuevos en La Florida y Puente Alto y a la
nueva disponibilidad de locales en San Miguel, zona de alta
demanda comercial en el eje de Gran Avenida que histéricamente
ha registrado muy baja disponibilidad.

En “Otros Pisos” se observa un precio promedio ponderado de 0,59
UF/m2, un 5% por sobre el periodo anterior y un 9% en relacién a
mismo semestre del 2022.
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Figura 5: Evolucion Semestral Tasa de Vacancia por Submercado (%)
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Figura 7: Precio de Arriendo Promedio por Submercado (UF/m?
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Figura 6: Evolucion Semestral Absorcién (m?)

18.000
16.000
14.000
12.000
10.000

8.000 Promedio 5 Afios

6.000
4.000
2.000

0

Loorro22293g388 88
O O O © ©Q O O O O o O
NNNNNNNNNggNNggg
w u (22 0]
gegegegegeg2ldege

Figura 8: Dispersion Valor de Arriendo Promedio (UF/m?)
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Figura 9: Participacion por Rubro (m?)

Rubros

El rubro “Alimentos y Bebidas dentro del hogar”, si bien mantiene

su protagonismo con una participacion del 40%, retrocede 2 otros
puntos porcentuales en relaciéon a la medicién anterior. Los rubros
gue ganan participacién de mercado son “Hogar” que pasa de un Lavanderia
5% a un 7%, crecimiento asociado a tiendas del estilo Mall Chino
que han proliferado dentro de la ciudad, y el rubro “Salud vy Educacion
Cuidado Personal” que pasa de un 9% a un 10% de participacién y
que logra crecer con 3.107 m? de locales asociados al rubro que Comunicaciones y Transporte

contiene tiendas del tipo Centro Médico y/o Dental, Laboratorios

clinicos, Centros de estética y Salones de Belleza, entre otros. ! )
Vestuario / Calzado / Accesorios

También destaca en crecimiento el rubro Mascotas que suma 1.120

m? de nuevas aperturas, y que en total acumula un total de 134 Mascotas
locales solo en el mercado de Strip Centers.
Servicios
Figura 10: Apertura Rubro Alimentos y Bebidas dentro del
Hogar (cantidad de locales) )
Farmacia
Gimnasio
B Alimentos Hogar
B Botiller!
Botilleria Salud y Cuidado Personal
® Dark Store
Esparcimiento
Supermercado

Alimentos y Bebidas dentro del
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B Tiendas de Conveniencia
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

Fuente: CBRE Research 15 2023
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Plano Submercados
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Acerca de CBRE Group, INC.

CBRE Group, Inc. (NYSE:CBRE), empresa Fortune 500 y S&P 500, es la compafiia de servicios inmobiliarios comerciales
y firma de inversién mas grande del mundo (basada en resultados 2020). La empresa cuenta con mds de 100.000
empleados atendiendo a clientes en mas de 100 paises y 530 oficinas. Su casa matriz se encuentra en Dallas, USA y en
Chile estéd presente desde 1999, donde ofrece una amplia gama de servicios integrados, que incluyen Asesorias y
Transacciones Inmobiliarias, Administracion de Edificios, Gestion de Inmuebles para Inversion, Mercado de Capitales,
Soluciones para los Espacios de Trabajo, Operacion de estos, Disefio y Coordinacién de proyectos de Remodelacién,
Construccién y Cambio, Valoraciones, Tasaciones, Consultorias, entre otros. Todo sustentado en informacion
desarrollada por los equipos de estudio globales y locales de CBRE.

Criterios de la Encuesta

Las cifras de disponibilidad incluyen espacios que estan sin contrato vigente, por lo tanto excluye subarriendos, y que se
encuentran disponibles para ocupacién y/o habilitacién inmediata. La Tasa de Vacancia es una funcion entre la
disponibilidad y el inventario total. Las rentas se expresan en UF/m?/mes y no consideran concesiones adicionales que
se registran en contrato privado entre las partes.

© Copyright 2023. Todos los derechos reservados. Las miradas y opiniones en estos articulos pertenecen al autor y no necesariamente representan la mirada y opinién de CBRE. Nuestros empleados estan obligados a no realizar cldusulas difamatorias,
infringir o autorizar la infraccion de cualquier derecho legal. Por lo tanto, la empresa no seré responsable ni serd responsable de los dafios u otras responsabilidades que surjan de tales declaraciones incluidas en los articulos..

Aclaracién: La informacion contenida en este documento, incluyendo las proyecciones, ha sido obtenida de fuentes que se consideran confiables. Aungue no dudamos de su veracidad, no se ha verificado y por tanto no podemos asegurarla ni garantizarla ni
tampoco representa nuestra opinién al respecto. Es su entera responsabilidad confirmar de manera independiente su veracidad e integridad. Esta informacién es presentada para uso exclusivo de clientes y profesionales de CBRE y todos los derechos sobre

el material estan reservados y no pueden ser reproducidos sin el permiso previo por escrito de CBRE.
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