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Nuevos proyectos retoman impulso de
crecimiento con 491.334 m? durante 2022

0,25% 4 346.826 M? 4 355144 M? 4 0,168 UF/M?

Vacancia Absorcién Neta Produccién

Nota: Flechas indican cambios sobre el periodo anterior.

RESUMEN DE MERCADO

* La tasa de vacancia disminuye 21 puntos base en relacion al semestre anterior, llegando
nuevamente a un minimo histérico de 0,25%.

e Al segundo semestre ingresan 355.144 m? ubicados en la zona Norte, Poniente y Sur de la
Region Metropolitana.

* La absorcién neta del semestre contabiliza 346.826 m? un 52% de esta se ubica en el
submercado Norte.

* Dada la nula oferta disponible, la muestra de precios se construye a partir de la oferta
futura que registra un precio promedio ponderado de 0,168 UF/m>.

El ingreso de nuevos proyectos retoma su paso y el 2022 ingresan al mercado 491.344 m?,
valor mas alto desde el afio 2015. Por otro lado, continda el impulso de la demanda, que logra
sumar anualmente un volumen superior a los nuevos proyectos, prolongando asi el escenario
de baja disponibilidad, indicador que por lo pronto dependeria de la velocidad de construccion
de los nuevos proyectos.
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Figura 1: Evolucion Histérica Mercado Industrial de Bodegas (000s, m?)
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Fuente: CBRE Research, 25 2022 Instituto Nacional de Estadisticas, PIB 2022 estimacién Banco Central de Chile.

© 2022 CBRE, INC.



FIGURES | SANTIAGO INDUSTRIAL | 2S 2022

Mercado Industrial Figura 2: Superficies en Construccion* (000s, m?) Figura 3: Concentracién del Stock por Submercado segun Area
Util
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Figura 4: Tasa Anual de Crecimiento de Stock (%)
La nueva oferta del periodo es de 355.145 m? consistente en ampliaciones de

centros existentes ademas de la primera etapa de un proyecto nuevo en el 14%
submercado Poniente. 12%
Con estos ingresos, el afio 2022 cierra con una produccién de 491.344 m?, 10%
volumen inferior a la absorcién anual y que en consecuencia entra al mercado
practicamente arrendado en un 100%.
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Se encuentra en construccién un total de 731.667 m2 que ingresarian al mercado
durante el periodo 2023-2024. Un 46% de dicha superficie se ubica en el
submercado Poniente, que creceria de la mano de los operadores tradicionales. Le 2%
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4%

0%

similar proporcién los submercados Norte y Sur, que cuentan con © © o o S S S S N N
. . (@] o
aproximadamente 130.000 m? en construccién cada uno. I & & Q I IS4 & & I 5
& & L & @ Y & & ) Q
— - - & — -

Fuente: CBRE Research 25 2022.* Superficie estimada de acuerdo a nivel de obra iniciada.
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Figura 5: Vacancia y Valor de Arriendo Promedio Figura 6: Absorcidon Neta Semestral (000s, m?)
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Al cierre del 2022, el mercado de renta industrial cuenta con una Vacancia (%) Arriendo Promedio (UF/m?)
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63% de la disponibilidad se concentra en el submercado Norte, 10% 200
seguido por gran distancia por el submercado Centro Oriente que R — 0,12
concentra un 13% de la vacancia. El espacio disponible dista de las 100
necesidades del operador logistico, con un promedio de la 6% 0,08
disponibilidad por centro de solo 1.200 m2. 4% 0
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El ingreso de nuevos proyectos permiten al mercado volver a
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registrado el 2012 durante el boom de produccién del mercado de
centros de bodegas. Al comparar el indicador con el volumen de Figura 7: Principales Indicadores por Submercado
nuevos proyectos, se observa a la demanda consumiendo la
totalidad de dichos proyectos ademas de los espacios disponibles . _ Tasa de Absorcién » Arriendo
en operacioén, con lo que la tasa de vacancia alcanza su minimo Submercado R Vacancia Neta Nueva Oferta e T Promedio*
histérico desde que se monitorea el mercado. (m? (%) (m3 (@ (@ (UF/m?/Mes)
Destaca dentro de la absorcidn del semestre el submercado Norte, Centro-Oriente 144.653 e (1.046) . . 0,200
gue acapara un 52% del total de la mano con el ingreso de nuevas Nor-Poniente 1.359.585 0,04 (550) - 136.096 0,169
etapas de proyectos existentes. En segundo lugar ubicamos al
submercado Sur con un 28% del total, seguido por el Poniente con Norte 91507 0,91 189.120 197.000 120.846 0,179
un 21%. Poniente 2.096.972 0,08 76.559 78.196 337.594 0,166
Sur 740.427 0,14 100.743 79.948 128131 0,166
Total 5.362.289 0,25 364.827 364.827 731.667 0,168
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Fuente: CBRE Research 25 2022

*Promedio ponderado de valor ofrecido en el mercado, basado en area disponible por edificio, el cual no considera descuentos por negociacion al cierre de contrato. El

valor de TUF al 31122022 es de CLP 35.110,98 equivalentes a USS 40,8.
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Valor de Arriendo Promedio

Dada la nula disponibilidad en la oferta actual, la muestra de
precios del periodo se construye a partir de la oferta futura. El afio
2022 cierra con un precio promedio ponderado de 0,168 UF/m?
para toda la Regién Metropolitana.

El indice muestra una leve alza de un 1,5% en relacién al semestre
anterior, y un retroceso de 7% al compararlo con igual mes del afio
2021, caida que responde en mayor medida a la alta especulacion
de precios que se dio en dicho periodo en que el mercado
mostraba menos certeza respecto del pipeline de proyectos de los
operadores. Hoy, con mayor claridad, y soportado por un robusto
volumen de proyectos en construccion, se comienza a estabilizar el
precio de lista durante el dltimo afo.

La mayor variacion del periodo se observa en el submercado Nor-
Poniente, que avanza un 9% en sus precios de lista producto del
lanzamiento de nuevos proyectos de alto estandar constructivo en
las zonas de mayor demanda histérica de la renta industrial, como
las circundantes al aeropuerto internacional.

Por otro lado, la zona Sur también destaca con un aumento en los
precios de un 13% en relacién al periodo anterior, submercado que
se ha transformado en un actor competitivo gracias a las buenas
condiciones de conectividad que ofrecen sus zonas industriales.
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Figura 8: Valor de Arriendo Promedio por Submercado (UF/m?)

Figura 9: Dispersion Precio Lista por Submercado (UF/m?)

0,30 0,210
0,200 —
0,25
/\ 0,190
0,20 2 0,180
— 0,170
0,15
- 0,160
0,10 0,150
005 0,140
’ 0,130
0,00 0,120
~ ~ [se] [ee] (o] (o] o o ~ ~ N N
B ® o 2 2 9 92 5 & 8 g @ @ & @ N >
R 8 R R {8 R 8 8§ & &8 8 g & & & & e <"
g 2R 2 Qg 2 g 2 & 2 g S L Q°
i 9
) . ?
Centro-Oriente e Nor-Poniente
e NOTtE Poniente

— G

Figura 10: Variacion Semestral y Anual Precios Promedio UF/m? (%)

Precio Lista.2S.21

*Seglin Oferta Disponible

Precio Lista.15.22 Precio Lista.2S.22
Submercado Uf/m? Uf/m?2 Uf/m?

*Segun Oferta Futura *Segln Oferta Futura

Minimo Méaximo = Promedio Ponderado

Centro-Oriente

0,20 0,250 0,200 -20,0% 0,0%
Nor-Poniente - 0,155 0,169 898% -
Norte 0,150 0,178 0,179 0,60% 19,38%
Poniente 0,210 0,170 0,166 -2,45% -2103%
sur 0,190 0,147 0,166 13,19% -12,43%
Total 0,181 0,166 0,168

Fuente: CBRE Research 25 2022
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Acerca de CBRE Group, INC.

CBRE Group, Inc. (NYSE:CBRE), empresa Fortune 500 y S&P 500, es la compafiia de servicios inmobiliarios comerciales
y firma de inversién mas grande del mundo (basada en resultados 2020). La empresa cuenta con mas de 100.000
empleados atendiendo a clientes en mds de 100 paises y 530 oficinas. Su casa matriz se encuentra en Dallas, USA y en
Chile esta presente desde 1999, donde ofrece una amplia gama de servicios integrados, que incluyen Asesorias y
Transacciones Inmobiliarias, Administracion de Edificios, Gestidon de Inmuebles para Inversién, Mercado de Capitales,
Soluciones para los Espacios de Trabajo, Operacién de estos, Disefio y Coordinacion de proyectos de Remodelacién,
Construccion y Cambio, Valoraciones, Tasaciones, Consultorias, entre otros. Todo sustentado en informacion
desarrollada por los equipos de estudio globales y locales de CBRE.

Criterios de la Encuesta

Las cifras de disponibilidad incluyen espacios que estan sin contrato vigente, por lo tanto excluye subarriendos, y que se
encuentran disponibles para ocupacién y/o habilitacién inmediata. La Tasa de Vacancia es una funcion entre la
disponibilidad y el inventario total. Las rentas se expresan en UF/m?/mes y no consideran concesiones adicionales que
se registran en contrato privado entre las partes.

© Copyright 2022. Todos los derechos reservados. Las miradas y opiniones en estos articulos pertenecen al autor y no necesariamente representan la mirada y opinion de CBRE. Nuestros empleados estan obligados a no realizar cldusulas difamatorias,
infringir o autorizar la infraccion de cualquier derecho legal. Por lo tanto, la empresa no seré responsable ni serd responsable de los dafios u otras responsabilidades que surjan de tales declaraciones incluidas en los articulos..

Aclaracién: La informacion contenida en este documento, incluyendo las proyecciones, ha sido obtenida de fuentes que se consideran confiables. Aungue no dudamos de su veracidad, no se ha verificado y por tanto no podemos asegurarla ni garantizarla ni

tampoco representa nuestra opinién al respecto. Es su entera responsabilidad confirmar de manera independiente su veracidad e integridad. Esta informacién es presentada para uso exclusivo de clientes y profesionales de CBRE y todos los derechos sobre

el material estén reservados y no pueden ser reproducidos sin el permiso previo por escrito de CBRE.
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