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Adaptive Spaces Chytré technologie v kancelarskych budovach

V dnesni digitalni dob¢ stdle vice klademe diiraz na moderni
technologie i v ramci budov. Jejich hlavnim cilem je efektivn¢
pracovat s energiemi a zprijemnit a ulehcit zZivot uzivatelim.

Hlmnu

W

V zasadé Ize technologie v budovach rozdélit na technologie pro provoz budovy
a technologie pro uzivatele a jeho komfort. Toto rozdéleni ale nema pevnou hranici
a vzéjemné se doplﬁuje.

vvvvvv

stav je, kdyz spolu vS§echny tyto systémy komunikuji a vzajemné se umi ovlivnit.
Z4dny vyrobce téchto technologii ale nevyrabi vée, a proto se musi systémy
propojovat — tomu se fika systémova integrace.
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Chytré technologie v kancelarskych budovach

Adaptive Spaces

O BEZPEGNOSTNi SYSTEMY

— elektronickd pozarni signalizace (tzv. EPS);
Evakuaéni (poZzarni) rozhlas (tzv. ERO);

by el
CO me a — pristupovy systém (ACS = access systém) — kartovy systém,

¢ipy, turnikety, zavory do parkingu atd.

— zabezpeceni budovy / alarm (tzv. EZS)

obsahovat BT
chytra budova?

MERENI A REGULACE (MaR)

Anglicky ¢asto oznaCované jako BMS
Zde uvédime pf"iklad déleni — Tizenitopeni, chlazeni a ventilace, pfipadné svitidel, Zaluzii,
modernich technologii omezeni $picek spotreby energie a dalsich prvki budovy
v budovach tak, jak nan¢
nahlizime v CBRE DATOVE SYSTEMY

— tj.,pfipojeni k internetu”; at uz pomoci kabell, nebo pres Wi-Fi

— sem patfi napfiklad systémy pro rezervaci mist (at uz na

parkovisti, pracovisti, zasedaci mistnosti, nebo jinde),
E-recepce, fizeni vytahd, fizeni nabijecek elektromobild
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Vite, ze...
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sl .. pro kazdou moderni budovu musi sl .. vV pfipadé vyhlaseni poplachu a pfi
vzniknout unikatni nastaveni systémd, nasledné evakuaci v budové se musi,
- podle presnych specifikaci kazdé jedné - dle zakona, vSechny systémy podfridit
mistnosti v Uplné celé budové? této evakuaci?
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02— Statistika z prazského kancelarskeho trhu

; ~,
3% 10 %

~
15 %

25 %

25 % budov ma nové Pouze 3 % budov pouziva 10 % budov nabizi 15 % budov ma moderni
technologie pro monitorovani chytré technologie pro uzivateldm kancelafi vytahy s chytrymi
nebo kontrolu HVAC systémd, pristup do budovy aplikaci pro budovu technologiemi

integrovany BMS, nebo chladici
tramy Ci obdobné technologie

Zdroj dat: CBRE Research, PRF; analyza existujicich modernich kancelafskych budov tfidy A a B v Praze, které byly dokoncéeny
nebo rekonstruovany po roce 1990, maji nad 1000 m? a jejichZ dostupné jednotky jsou inzerované odpovidajicim zplsobem
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03— Jak ma fungovat
moderni kancelarska
budova?

V prvni radé byste o fungovani
budovy neméli ani védét. Nastavit
praveé takové fungovani je extrémné
narocné a jde o ,mravenci praci-.
Jak by ale m¢l vypadat vas den

v takové budove?
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VSTUP DO BUDOVY

Rd&no prijedete, v pfipadé auta se vam otevie zavora podle vasi SPZ.
Kdyz pfijedete na kole, dopredu vite Ze pro vas je misto v kolarné,
kterou odemknete mobilem s NFC Cipem a pokud pfijdete pésky,
odemknete dvere (pokud uz nejsou odemknuté) také telefonem pres
cteCku NFC, nebo kartou.

Vstupni turniket nacte, z kterého patra jste, a ovladaci modul vam
nasledné ukaze, do jakého vytahu mate vstoupit. Vytah vas zaveze do
patra vasi kancelare.

Vite, Ze.. Q) Vite, Ze.. Q)
.. za ,vstupni kartu“ v mobilu se plati drobny ro¢ni .. moderni systémy vytahd s cilovym fizenim se samy uci
poplatek? Dodavatel vam totiz musi drzet spravna data kdy a kde maji byt? Kdyz se ,nauci”, ze rdno vsichni jezdi

v cloudu a aktualizovat systém po kazdé aktualizaci nahoru do kancelafi, snazi se pfistavovat Castéji ke spodni
software propojenych technologii. stanici dfive, nez je volate.
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PRICHOD A POBYT
V KANCELAR]

Po pfichodu do kancelare je tam pfijemné - vyvétrano, a pokud jste zrovna

nepfibéhli zborceni potem, bude pro vas i pfijemna teplota - to neni ndhoda,

ani plytvani energii pres noc. Jen je pfesné nastavené, kdy je nutné upravit
vzduch, aby byl ,pfipraven” v pravy ¢as. To se pak udrzuje cely den, at na
budovu sviti slunce, venku se otepluje nebo ochlazuje, at je vas plna
kanceldf, nebo jste tam samotni. Na konci pracovni doby se technologie
opét utlumi, aby Setfily energii.

Nejmodernéjsi budovy dnes uz nabizeji i systémy Fizeni osvétleni. Ta se
muzou Fidit intenzitou svétla v mistnosti a tim, zda jste pfitomni. Dnes umi
regulovat intenzitu tak, abyste méli ideadlni podminky pro praci, nebo
odpodinek - podle typu mistnosti. Takova svétla se fidi pomoci standardu
DALL V pripadé chytré budovy maji svétla nadrazeny systém, ktery
komunikuje s ostatnimi prvky, a umi takova svétla ridit. Pokud mate ,svétla
s DALI, ale mate k nim klasicky vypinac, nic ,,nového” vam to nepfinese.

CBRE RESEARCH
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V dnesni dob¢ jsou moderni projekty vybaveny dalsSimi technologiemi podle preferenci
a zkuSenosti developera, ptejte se ale, co vam prinesou a chtéjte je ukazat v provozu.
Dnes casto sklonované aplikace jsou skvéla myslenka, ale jejich funkce je ¢asto omezena,
nebo neni zprovoznéna vibec a vam ¢asto nic navic neprinasi.

Sofistikovang¢jsi systém MaR mozna neni na prvni
pohled tak lakavy, ale prinese vam uspory v uctech
za energie a lepsi prostredi, kde travite mnoho casu.
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APLIKACE

Majitelé budov dnes jako bonus nabizeji aplikaci, kde mlZete mit mnoho
doplnkovych sluzeb, jako menu v kantyné, informace o budové, rezervacni
systém pro skFinky, spravu vasi kanceldre, moznost pustit navstévu pomoci
QR kédu, pripadné komunitni sluzby pro budovu (kampus budov). VSechny
tyto aplikace musi nékdo udrzovat aktualni a plné informaci, je proto jen na
vas, zda je chcete pouzivat.

Casto mé pro vas a vase kolegy vétsi efekt aplikace uvnitf vasi kancelare,
resp. firmy. Takovy systém pak neovlivni Uplné budova, ale je to na vas jako
ndjemcich. V CBRE mame napriklad aplikaci na rezervaci zasedacich
mistnosti, pripadné i stold pro soustfedénou praci. Takova funkce slouzi
ale jen tak dobre, jak dlsledné ji pouzivaji zaméstnanci. A proto je dobré si
dopredu rozmyslet, zda chcete zaméstnance k pouzivani ,nutit” a jestli to
vasi firmé pomUze byt efektivnéjsi. Poridit technologii protoze je to ,in",

ale nepridat k tomu informacni kamparn a dikladné zapojeni zaméstnanct
bude znamenat jen nevyuzitou technologii.

n CBRE RESEARCH © 2023 CBRE, INC.



12

Adaptive Spaces

04— Kancelarska
budova budoucnosti?

Kancelarska budova budoucnosti, alespon ta dokonala,
bude umét ovladat veskeré technologie ,sama“ a vy s ni
budete komunikovat skrze vas chytry telefon. Takova
budova se bude navic ,sama ucit” podle chovani svych
uzivatel, okolniho pocasi a dalSich dat, ktera skrze cidla
vSeho druhu bude sbirat (obsazenost riznych mist v
ruzném case, vyuziti socialniho zazemi apod.).

CBRE RESEARCH

Chytré technologie v kancelarskych budovach

Podle toho si sama bude optimalizovat chod technologii, aby usSetfila co nejvice energie. Napfiklad
ohfeje vodu do spole¢nych sprch v kolarné v idealni ¢as a zbytek dne ji nebude drzet tak horkou,
podle slunce v raznych roc¢nich obdobich bude predehfivat/predchlazovat mista, kam bude svitit.
Takové technologie Ize vidét i dnes, ale vétSinou jde o pfednastavené programy, v budoucnu inzenyr
nastavi pfedpoklddany program, ale budova se déale bude Fidit sama.

Budova budoucnosti pro uZivatele prinese také pohodli, pokud prijede autem. Viiz nechate u vjezdu
a on po komunikaci s budovou sdm zaparkuje na spravné misto. Nebudete muset nikde rozsvécet
ani zhasinat svétlo, protoze svitit se bude vzdy tak, jak by mélo — ani malo, ani moc. Vytah vdm
pfijede dopredu a odveze vas bez mackani tlacitek rovnou tam, kde mate kanceldr. Vasi ohlaSenou
navstévu chytrd navigace v budové nasméruje rovnou k vdm a vdm jen pipne mobil, Ze mate
ndvstévu za dvefmi.

Takova budova ma nékolik ,ale“ — bude nutné v ni mit stovky kilometr( kabeld, tisice a tisice ¢idel
a senzorl. Takovy systém bude muset nékdo zprovoznit a hlavné udrZzovat v bezvadné kondici.
Informacni systém takové budovy musi byt skvéle chranén proti zneuziti dat jejich uzivatel(.

© 2023 CBRE, INC.
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Ve Pokud budova nema takzvany ,centralni systém MaR", vy jako ndjemce uz to nezménite. V praxi

O 5 — CO bYSte mell centralni MaR znamen3, Ze budova mize z jednoho mista (obvykle je to velin, ale mize to byt kdekoli
na planeté s pfipojenim k internetu) vidét do kazdé mistnosti a ovlivnit zde teplotu, pfipadné dalsi
parametry. Tim umi fidit celou budovu efektivné a na dalku nastavit kdy a jak ma vase kancelar

Védét anaco bYSte topit/chladit.

Ve , Pokud ma vase kancelar specialni poZzadavky na provoz, jako prdce nonstop, nebo jen chodite do prace
Se mell ptatr) velmi brzo, pfipadné odchazite pozdé vecer, je dobré s majitelem budovy diskutovat, jak vas ¢asovy
o program nastavit jinak. V rdmci Uspor energie se moderni budovy nastavuji na optimalni ¢asové rozmezi,
a to vdam nemusi vyhovovat. Na druhou stranu mlze majitel pozadovat za takovy béh technologii néjaky
poplatek navic.

Ndklady na ,chytré technologie” a MaR jsou jen mala ¢4st. Naptiklad kdyz chcete chytré osvétleni,
musite také pocitat s vy$si investici do svétla samotného.

Budovy (stavby) se stavi pro horizont desitek a stovek let. Chytré technologie dnes zastaraji klidné

i za rok (jak ¢asto vyjde novy iPhone?), je proto nutné technologii fizeni budov délat robustni a hlavné

s vyhledem na delSi Zivotnost neZ spotfebni elektronika. 10 let stary ovlada¢ v mistnosti mozna nevypada
jako novy, ale pokud byl vhodné zvoleny, sluzbu udéla stejnou jako ten novy. Nové funkce totiz nedéla
ovladag, ale systém za nim, ktery by se musel ménit.

Cim chytiejsi je budova, tim vice platite za technologie, které nevidite, ale pravé ty vam prinaseji vyhody
takové budovy. Pro spravné fungovani je nezbytné mit dostatek Cidel — at uz teploty, svétla, vihkosti,
nebo CO2. Pokud chcete spofit na téchto systémech tieba snizenim poctl, vzdaleny senzor

pfitomnosti vds nezaznamena a zhasne svétla, nebo jedno Cidlo teploty v oteviené dispozici
nezaznamena, Ze u vas je zima a nechd chlazeni pofad bézet. Uspory Ize hledat vhodnou volbou zén,
prvkl technologie a dalSich detail.
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Adaptive Spaces Chytré technologie v kancelarskych budovach

Vite, ze...

sl .. pokud oteviete okno v chytré sl .. ovlada¢ mistnosti na obrdzku vibec
budové, vypnete tim chlazeni neméfi teplotu? ,Stupné” jsou pouze
) a topeni? ) predpoklad vyrobce; uvnitf je kovovy

pasek, ktery se natahuje/zkracuje
pfiblizné podle teploty mistnosti a tim
upravuje intenzitu chlazeni/topeni.
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